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JAKPRZEWIDUJA ANALITYCY, W 2023 ROKU CENY
MIESZKAN NA WTORNYM RYNKU NIERUCHOMOSCI BEDA
SZtY W DOL. ALE DO TEGO CZEKA NAS WCIAZ REKORDOWO
DROGINAJEM. CZY WYSOKA INFLACJA WPLYWA NA ZAKUP
NIERUCHOMOSCI JAKO LOKATE KAPITALU? | JAKA JEST

W TEJ SYTUACUJI KONDYCJA BIUR NIERUCHOMOSCI?

ane NBP moéwia
wyraznie: wzrost
cen mieszkan na
rynku wtérnym
wyraznie hamu-
je. W III kwartale 2022 .
dynamika cen w najwiek-
szych polskich miastach
byta juz niemal o polowe
nizsza niz kwartal wezes-
niej. O ile inflacja utrzymy-
wala sie na poziomie po-
nad 15 proc. — o tyle ceny
mieszkan wzrosly ,jedynie”
0 8 proc. Ale — wprawdzie
I kwartal 2022 r. byl na
rynku nieruchomosci nie-
zwykle trudny, to juz gru-
dzien okazal si¢ drugim
po styczniu najlepszym
sprzedazowo miesigcem
w calym roku 2022.
Jednak przewidywania
deweloperéw i posredni-
kow nieruchomoscei na rok
2023 raczej uspokajaja: to
bedzie rok stabilnych cen
mieszkan, ale tez ich slabej
sprzedazy. Dodatkowo —
cho¢ na rynku pierwotnym
podaz zmaleje, to na rynku
wtornym mozna liczyé na
wzrost podazy, czyli wybor
lokali zwigkszy sie. Wszy-
scy jednak zgodnie przy-
znaja, ze teraz paleczka
lezy po stronie panstwa
i bankéw: to od spadku
stop procentowych 1 nieco
bardziej liberalnej polityki
kredytowej w bankach za-
lezy, czy w predkim czasie
nastapl na rynku nieru-
chomosci jakakolwiek po-
prawa sytuacji. A czasem
warto by¢ takze realista:
Swiadomo$¢ sprzedaja-
cych o koncu hossy na
rynku wtérnym i ich nieco
nizsze oczekiwania finan-
sowe — tez na rynek moga,

wplynac pozytywnie.

Lepszy wtdrny rynek

W tej sytuacji ekono-
micznej nic dziwnego, ze
wiekszo§¢ deweloperow
planuje w 2023 r. ograni-
czanie nowych inwestycji
— w niektorych sytuacjach

nawet o ponad polowe. Je-
§li zatem zanosi sie na to, ze
w najblizszych miesigcach
podaz na rynku pierwot-
nym znaczaco spadnie —
na ozywienie mogg liczy¢
sprzedawcy nieruchomosci
z rynku wtornego. Jak prze-
widuja poérednicy, wiek-
szym zainteresowaniem
moga cieszy¢ sie w 2023 r.
kawalerki, wieksze miesz-
kania (powyzej 60 m kw.),
takze domy jednorodzinne,
a nawet dziatki.

Juz dzi$ biura nierucho-
mosci sygnalizuja, Ze w nie-
ktoérych miastach, zwlasz-
cza tych mniejszych, podaz
lokali na rynku wtornym
moze znacznie przewyz-
szy¢ popyt. Co to oznacza?
Wiasciciele nieruchomosci
z pewnoscia musza liczy¢
sie z wydluzeniem czasu
sprzedazy. Gorzej bedzie
tez z samodzielng sprze-
daza, bez posrednika. Ale
lepiej beda mieli kupujacy:
to dla nich nadchodzi czas
spokojnego szukania i wy-
bierania ja wérod przysto-
wiowych ulegalek. To moze
by¢ takze czas prawdziwych
okazji na rynku wtérnym,
ale tez znacznie odwazniej-
Szego negocjowania ceny.

Inflacja gorsza

od pandemii

Generalnie rzecz ujmujac
— po oS$miu latach histo-
rycznej prosperity rok 2022
w historii rynku nierucho-
moéci zapisal sie jako okres
gwaltownego przesilenia
koniunktury. O prawie 70
proc. spad} popyt na kredy-
ty mieszkaniowe oraz pod-
pisano o ok. 40 proc. mniej
umow z deweloperami na
lokale w relacji rok do roku.

— Obecna sytuacja na
rynku nieruchomosci jest
bezprecedensowa — uwaza
Jolanta Zorena, posrednik
w obrocie nieruchomoscia-
mi w Domu Polskim Nie-
ruchomosci. — Dzialam
na rynku nieruchomoéci

od 2007 r. i jeszcze nie pa-
migtam tak trudnych cza-
sow. Nie odkryje Ameryki,
Jezeli powiem, ze podwyzki
stop procentowych i znacz-
ne zaostrzenia w dziedzinie
przyznawania kredytow
hipotecznych ograniczy-
ly w ogromnym stopniu
zdolnos¢ kredytowa klien-
tow, a tym samym zaku-
py nieruchomoéci. Rynek
wrecz zamarl, a w zwiazku
z tym sytuacja biur nieru-
chomosci do$¢ mocno sie
skomplikowala. Na rynku
nie tylko jest mniej ku-
pujacych, ale — co jest
logicznym nastepstwem
— wyraznie spadla liczba
sprzedajacych. Wlasciciele
nieruchomosci wstrzymuja,
SIQ ze sprzedaza, ,,zawiesza—
ja’ ja, badz decyduja si¢ na
wynajem mieszkan, kto-
ry w obecnym czasie stal
sie bardziej oplacalny niz
kiedykolwiek. Nie bez zna-
czenia dla takiego stanu
rzeczy pozostaje fakt na-
plywu uchodzcow z Ukrai-
ny, jak r6wniez ucieczka ze
swego kraju Bialorusinow.
Biura nieruchomosci utrzy-
muja si¢ z poSrednictwa w
zakresie sprzedazy oraz
wynajmu nieruchomoéci.
Natomiast gdy ten proces
sie zatrzymuje, latwo sobie
odpowiedziec¢ na pytanie —
co sie wtedy dzieje.

Jakie prognozy?

— A ktdz to wie? Zawsze
potrafitam dosy¢ trafnie
przewidywac¢, ale dzisiaj
nie jestem pewna niczego.
Rynek nieruchomoéci jest
bardzo wrazliwy na czyn-
niki zewnetrzne — tak bylo
z pandemig, tak dzi$ jest z
inflacja, wojna, uchodzca-
mi. Wiem jedno: jezeli kto$
chce przetrwaé na rynku,
nie moze sie poddawac,
poniewaz summa summa-
rum, to kryzys wymaga od
nas zmian i podejmowania
wyzwan. Pozwala znalezé,
czasem nawet obudzi¢ na-

DOBRY CZAS
DLA NAJEMCOW LOKALI

Jolana Zorena - Dom Polski Nieruchomosci

sze u$pione zasoby. By¢
moze ten kryzys to szansa
na sukces. I tego sie bede
trzymala! — deklaruje Jo-
lanta Zorena z firmy Dom
Polski Nieruchomosci.
Pamietajmy tez, ze ry-
nek nieruchomosci weiaz
czeka dzi$ na ozywienie w
kredytach hipotecznych.
PoSrednicy nieruchomo-
Sci licza, ze impulsem do
tego moze stac sie program
Bezpieczny Kredyt 2 proc.
— cho¢ przewiduja tez, ze
ten sam program moze
jednocze$nie spowodowaé
kolejne zamieszanie staty-
styczne. Wszystko przez

to, ze osoby uprawnione
do skorzystania wstrzy-
maja sie z zakupami do
czasu wejécia programu
W zycie, a to oznacza, ze 11
kwartal 2023 r. moze znéow
by¢ slaby, za to w trzecim
ten skumulowany popyt
wyjrzy na $wiat. Gdyby do
tego czasu Komisja Nadzo-
ru Finansowego zdecydo-
wala sie na poluzowanie
bufora z rekomendacji, a
inflacja zaczela spada¢ —
to owa kumulacja popytu
niechybnie doprowadzi do
wzrostu cen.

Dodatkowo wplyna¢ na
ceny nieruchomoéci i na

caly rynek moze tez za-
powiedziana niedawno
przez premiera Matusza
Morawieckiego mozliwosé
wprowadzenia oplaty PCC
— czyli podatku od czyn-
nosci cywilnoprawnych,
ktory dotkna¢ ma inwe-
storow kupujacych po 100
1 wigcej mieszkan jedno-
cze$nie. Zdaniem rzadu
takie transakcje powoduja,
ze popyt utrzymuje sie¢ na
takim samym poziomie, ale
zmniejsza si¢ podaz, ponie-
waz inwestorzy utrzymuja
te mieszkania w puli do
sprzedazy za jaki$ czas.
Maria
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NOWY POMYSL

NA HOTEL DYPLOMAT

HOTEL DYPLOMAT TO BEZ WATPIENIA JEDNO Z TYCH MIEJSC, KTORE ZAPADLO W PAMIECI WIELU POKOLENIOM. STARSI
MIESZKANCY STOLICY WARMII PAMIETAJA KAMIENICE PRZEZ PRYZMAT KULTOWEJ RESTAURACJI, DLA MtODSZYCH
NATOMIAST TO WYROZNIAJACY SIE STYLEM WSPANIALY BUDYNEK, W KTORYM PRZEZ LATA BYt. JEDEN Z NAJBARDZIEJ
PRESTIZOWYCH HOTELI W OLSZTYNIE. TERAZ JEDNAK OBIEKT, GLEBOKO ZAKORZENIONY W SWIADOMOSCI MIESZKANCOW
OLSZTYNA, PRZECHODZI GRUNTOWNE ZMIANY.

rzedwojenna,

zabytkowa ka-

mienica w stylu

eklektycznym zo-

stala wybudowana
w pod koniec XIX wieku.
Od 1920 roku przez sie-
dem lat miescil sie tu pol-
ski konsulat aw 1945 roku
otworzono tutaj slynna
restauracje Smakosz. Nie-
mal wsamym Srodku PRL,
czyli wlatach 70. lokal zo-
stal przechrzezony na ,,Pod
Samowarem” i stal sie jed-
nym ze stalych miejsc bie-
siad mieszkancow Olsztyna.
Kamienica zostala odbu-
dowana w 2010 roku ajuz
rok pdzniej zostal otwarty
jeden znajbardziej eksklu-
zywnych hoteli wOlsztynie
- Hotel Dyplomat, nad kt6-
rym dumnie umieszczono
cztery gwiazdki. Budynek

przy ul. Dabrowszczakow
28 goécil wiele osob zduze-
go biznesu, $wiata kultury
czy sportu.

Wszystko wprzyrodzie sie
jednak zmienia, a Dyplomat
po 12 latach zakonczyt swo-
ja dzialalno$é. Nowy wias-
ciciel postanowil powierzy¢
sprzedaz i najem lokali
w Dyplomacie olsztynskie-
mu biuru nieruchomoéci
New House.

Ogromna inwestycja

w trudnych czasach

- Nowy Rok zaczynamy
z przytupem. - zapew-
nia z entuzjazmem szef
New House, Lukasz Wro-
bel. - Mamy prawdziwa
przyjemnosc z poéredni-
ctwa w sprzedazy i najmie
wnetrz znajdujacych sie

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

wbylym Hotelu Dyplomat.
Kamienica przy Dabrow-
szczakow 28 to prawdziwa
architektoniczna perta,
zdluga historia, bliska wie-
lu mieszkancom Olsztyna.
Poczulismy to zwlaszcza,
gdy wmediach pojawila sie
informacja otym, ze wlasci-
ciele zamykaja, Hotel Dyplo-
mat. Ludzie interesowali sie
dalszym losem tego miejsca.

I dodaje: — Rok 2022
w powszechnym odbiorze
byt trudnym rokiem. Jed-
nak my nie mamy ani za-
miaru, ani czasu skupiaé
sie na przeszkodach. Pod-
sumowujac rok wnaszym
biurze, nie uznajemy go
za kiepski czy stracony.
Przeciwnie - zrealizowa-
liSmy wnim wiele cennych
transakcji. Dodatkowo za-
konczylismy go nowa od-
stong naszeJ strony inter-
netowej. Oprdcz zmiany
wygladu jest teraz jeszcze
bardziej przyjazna ipelna
nowoczesnych rozwigzan,
np. mozliwo$cia wyszuki-
wania nieruchomosci na
mapie czy wystawiana
na niej opinii bezpoéred-
nio wybranym agentom
— tlumaczy Wrobel. -
Natomiast pozyskanie
do oferty Dyplomata to
dla nas nowe, wspaniale
wyzwanie. Moge z duma
stwierdzié¢, ze caly ze-
spol, czyli m.in. Marle-
na Gwiazda, Aleksandra
Kicka czy Mikolaj Matej-
ko, entuzjastycznie pod-
chodzi do pracy przy tym
wyjatkowym obiekcie.

Urokliwa kamienica zo-
stala podzielona na lokale

apartamentowe oraz ushu-
gowo-biurowe, ktorych
sprzedaza zajelo sie wlasnie
biuro nieruchomos$ci New
House. Znalazlo dla Dyplo-
mata nowe przeznaczenie,
jednak zzachowaniem po-
nad stuletniej tradycji

Nowoczesno$é z tradycjg

— Wprzyszloéci kamieni-
ca zachowa swoj standard.
Inwestorzy, ktorzy kupili
juz wieksza cze$c¢ lokali,
beda wynajmowac je lub
sami korzysta¢ z pokoi. To
rentowne rozwiazanie, bo
ich wlasciciele nie musza
troszczyé sie o koszty funk-
cjonowania restauracji,
baru, sal konferencyjnych
czy gabinetow SPA. Mamy
tez zainteresowane kancela-
rie prawne, ktdre doceniaja
lokalizacje w Sr6dmiesciu
- blisko sad6w czy urzedow
— zauwaza Lukasz Wr6-
bel — Obecnie pracujemy
nad znalezieniem chetnych
do przejecia restauracyj-
nej czedci obiektu, a takze
praktycznie gotowego baru
z zapleczem 1 wyposaze-
niem. Liczymy na kogo$ ze
Smielsza wizja prowadzenia
gastronomii wSrodmiesciu.
W ocenie naszej i naszych

Klientéw - brakuje tu loka-
lu z dobrymi $niadaniami,
miejsca na zjedzenie bizne-
sowego obiadu czy rodzin-
nej kolacji.

Obecnie biuro nierucho-
mosci New House prowa-
dzi sprzedaz zar6wno lo-
kali apartamentowych jak
iuslugowo-biurowych iga-
stronomiczno-restauracyj-
nych. Pomieszczenia maja
od kilkudziesieciu do na-
wet kilkuset metrow kwa-
dratowych imoga spelniaé¢
przerdzne role. Wszystkie
szczegbly ofert znajduja
sie na stronie internetowe;j
biura nieruchomosci New
House: newhouse.co.

NEW HOUSE

nieruchomosci

TEL.572-378-374




Odpady komunalne
w wojewodztwie warminsko-mazurskim w 2021r.

Masa odpaddéw komunalnych
wytworzona przez jednego mieszkanca

307
braniewski 265

2gorzew w kg
lidzbarski 331 - 410
B 311 - 330
280
olsztynski 365 I 291 - 310
mragowski ] 247 - 290
352  ostrodzki Ofgn 376

: : iski
itawski P

312

nowomiejski odpadéw komunalnych - o0 3,6% wiecej niz w roku

poprzednim (w kraju o 4,2%).

natomiast najmniej w powiecie szczycienskim
i wegorzewskim.

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Olsztynie pochodzito od gospodarstw domowych.

W ciagu 2021 r. w wojewodztwie zebrano 447,8 tys. ton

Na 1 mieszkanca przypadato srednio 324 kg odebranych
lub zebranych odpadéw komunalnych (w kraju 360 kg).
Najwiecej odpadow zebrano w Elblagu i powiecie piskim,

Podobnie jak w poprzednich latach, wigkszos¢ odpadow
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Twoja nieruchomosé
w najlepszych rekach

cow w Polsce,
Jestesmy najwiekszg siecig biur nieruchomosci na swiecie i jedynym jej biurem ) w catej Europie
na Warmii i Mazurach. Przygotujemy Twojg nieruchomo$¢ do sprzedazy tak, ) s M i naéyiecie e
aby osiggna¢ najlepszg cene. Bedziemy reprezentowac tylko Ciebie - jedng X o v
strong transakcji, a od kupujacego nie pobierzemy prowizji.

* Twoja nieruchomos¢ zostanie zaprezentowana
w 1700 biurach RE/MAX w Europie
* Twojg oferte otrzyma ponad 300 najlepszych polskich
biur nieruchomosci, ktére z nami wspotpracujg
» Kazdy zainteresowany dostanie petng, profesjonalng informacije
o Twojej nieruchomosci
* Przeprowadzimy profesjonalne negocjacje z potencjalnymi nabywcami.

Klienci zaufali nam,
poniewaz kazda nieruchomosé¢:

* analizujemy od strony formalno-prawnej i usuwamy ewentualne wady

* sporzgdzamy analize ceny ofertowe;j

* wykonujemy analize SWOT oraz $swiadectwo charakterystyki energetycznej
* profesjonalnie fotografujemy

* sporzadzamy zestaw wskazéwek z zakresu home stagingu

tel. 89 538 08 06

ul. Staromiejska 13/6 e-mail: liberty@remax-polska.pl
10-017 Olsztyn www.remax-polska.pl/liberty
. —
R E/ M AX Miedzynarodowe RrR¥/MAx
LIBERTY biuro nieruchomosci '

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

..
45230tbr-a-M

4



0

NIERUCHOMOSCI

Dlaczego warto powierzy¢ nam swoja
nieruchomos¢ i podjaé¢ z nami wspotpra-
ce? Podejdziemy do Ciebie indywidualnie i
poswiecimy Ci tyle czasu, ile potrzebujesz.
Pomozemy Ci w podjeciu wtasciwej decyzji
na rynku nieruchomosci bo wiemy, jaki to
wazny moment w Twoim zyciu. Niezaleznie
od tego, co planujesz - sprzedaz, wynajem
czy zakup nieruchomosci - zadbamy o to,
bys czut sie bezpiecznie. Szukasz nierucho-
mosci - pomozemy Ci znalez¢ wtasciwa.
Chcesz zainwestowac - dopilnujemy, abys
zrobit to z zyskiem. Poszukujesz swojego
nowego domu - znajdziemy dla Ciebie ten
wymarzony.

Na olsztyriskim rynku nieruchomosci dzia-
tamy od lat, sledzac z uwaga nowe tren-
dy. Stale wdrazamy nowe rozwigzania. Je-
stesmy specjalistami petnymi pasji, zapatu
i wyrozniamy sie wysoka skutecznoscia.
Pracujemy nad tym, aby zagwarantowac Ci
kompleksowe ustugi na najwyzszym pozio-
mie.
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Poszukujesz nowego domu w standar-
dzie deweloperskim? Powiedz tylko, jaka
lokalizacja Cie interesuje, jakim budzetem
dysponujesz, a znajdziemy dla Ciebie odpo-
wiednig oferte i przeprowadzimy przez caty

wisbov £ RYNKU PIERWOTNEGO

proces zakupu az do momentu odbioru klu-
czy. Ceny juz od 459 000 zt brutto.

Tylko u nas, znajdziecie domy z az 8
nowych inwestycji deweloperskich:

+ Osiedle Domy nad tyng w Bartagu,

- Osiedle Harmonia Park w Roznowie,

- Osiedle Sunset Naterki w Naterkach,

» Osiedle Szmaragdova w Gutkowie,

- Osiedle w Wojtowie przy ul. Serdecznej,

- Osiedle Enclava w Olsztynie,

- Osiedle Domy nad Stawem w Jonkowie,

+ Osiedle Kormorana w Lugwatdzie.
Sprawdz nasze lokalizacje i umow sie
na prezentacje.

Marzy Ci sie nowy dom, ale wczesnigj
musisz sprzedaz swojg hieruchomosc?
Nie ma problemu. W imieniu naszych Klien-
tow przeprowadzamy transakcje wigzane.
Rynek wtorny rowniez nie kryje przed nami
tajemnic.

Zapraszamy do wspotpracy Klientow
Indywidualnych oraz Deweloperow.

KONTAKT: WISDOM Nieruchomosci
ul. Lanca 373, 10-528 Olsztyn
tel. 577 550 035, 505 626 326, 512 594 945

www.wisdom-nieruchomosci.pl
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P0$REDNICTV\!0 W SPRZEDAZY/ZAKUPIE
NIERUCHOMOSCI JEST WIELKA SZTUKA

Dom Polski J.M. Zorena

10-522 Olsztyn, ul. NIE NOTARIUSZA CZY *Stusy temu pelny zakres ofe-

Partyzantéw ]/2 lok. NEGOCJACJE CEN. ro:vanych przez naszde biuro

tel. 502-701-301, 105 NASZE DOSWIADCYE- ;thg\;an?;czi\;\leizty Soprze%;ziy;'
ERa-Rra- g e-mail: biuroedom- NIE JEST ZGOLA poprzez aspekty formalne
Polski.com.ﬂ INNE. w rozmaitych urzedach az po

W NASZYM BIU- Klii.entévxé, I;t;jrzy ttrakfiaja do Domu.tPolh—
skiego od lat, spotykamy w rozmaityc

RZE WYCHODZ_lMY momentach zycia. Jedni sg mtodymi

/ ZAtOZENIA, ZE studentami, ktérzy podejmujac nauke

B na uczelni, szukajg swojego pierwsze-

PODSTAWA FUNK go lokum poza domem rodzinnym.

CJONOWANIA Inni, $wiezo upieczeni matzonkowie,

VV TELJ BRANZY JEST pragng rozpoczgc nowe zycie we vytaj
snych czterech katach. Jeszcze inni

TOWARZYSZENIE z powodu rozmaitych okolicznosci:

ekonomicznych, zyciowych, czy, jak
udowodnit nam to ubiegty rok, przez
dramat wojny zmuszeni sg do migra-
cji i rozpoczynania zycia niejako od
zera. Sg takze ludzie, ktdrzy u schyt-
ku zycia decydujg sie znalez¢ jeszcze
jedno swoje miejsce. To tylko przykta-
dy ludzi, z ktdrymi jako posredniczki
spotykamy sie, ktdrym towarzyszymy
w tak waznych chwilach ich zycia.

KLIENTOM. PRACA
POSREDNIKA TONIE
TYLKO SKOJARZENIE
DWOCH PODMIOTOW:
SPRZEDAJACEGO

| NABYWAJACEGO. TO
TAKZE, A WLASCIWIE

sobg, podczas gdy my zajmiemy sie
wszelkimi formalnosciami tak, by
jak najbardziej utatwi¢ im kupno/
sprzedaz nieruchomosci.

ZAr ATWIANIE DOKU-
MENTOW, UMAWIA-

PRZEDE WSZYSTKIM Wierzymy, ze nazwa naszego biura do-

brze oddaje jego charakter. Dom Polski.

WSPIERANIE LUDZI, Przez te nazwe rozumiemy nie tylko

KTORZY NAM ZAUFA- obiekt marzen kupujacych i sprzeda-

. . jacych, ale przede wszystkim prze-

LI. WIELU MYSLI, ZE strzen, ktdrg chcemy dla nich stworzy¢

PROFESJA POSRED- w naszym hiurze: ciepta, bezpieczng,
NIKA TO JEDYNIE zaufang, gdzie bedg mogli poczu¢ sie £ :

szczesliwg dla kazdego naszego klien-
ta chwile transakcji. Wszystko to przy
zachowaniu najwyzszych standardéw
i z wykorzystaniem nowoczesnych
technologii, tak aby trafiajgcy do Domu
Polskiego wiedzieli, iz s3 w dobrych re-
kach.

Minione lata doswiadczyty nas ogrom-
nie. | nie chodzi tu o branze nierucho-
mosci, cho¢ moze lepiej powiedziec: nie
tylko. Poczgwszy od wybuchu pande-
mii, ktdra catg naszg codzienno$¢ wy-
wrocita do géry nogami, poprzez ubie-
gtoroczny dramat wojny w sgsiedniej
Ukrainie, doswiadczylismy wielu niepo-
kojow i trosk. Dlatego naszym klientom
chcemy zaoferowac to, z czego nasze
biuro jest najbardziej znane: relacje,
w ktérej my zadbamy o Wasz komfort
i bezpieczenstwo.

JolantaiMarlena
Zorena

44230tbr-a-M
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obawie przed
wcigz rosnaca
inflacja, wielu
Polakow zasta-
nawia sie nad

zainwestowaniem pie-
niedzy w nieruchomosci.
Jedni wybieraja mieszka-

CZY GRUNTY

(TAKZE NA MAZURACH)
NADAL SA ATRAKCYJNA

LOKATA PIENIEDZY?

W DOBIE GALOPUJACEJ INFLACJI CORAZ WIECEJ POLAKOW CHCE ZAINWESTOWAC ODEOZONE SRODKI FINANSOWE,
ABY JE ZABEZPIECZYC. JEDNA Z NAJBARDZIEJ OPLACALNYCH FORM ULOKOWANIA PIENIEDZY SANIERUCHOMOSCI,
NP. W FORMIE GRUNTOW, NA KTORYCH MOZNA WYBUDOWAC DOMKI DLA SIEBIE LUB W CELACH TURYSTYCZNYCH.
NAJLEPIEJ, ABY BYLY ONE POLOZONE BLISKO NATURY, PRZYKEADOWO W OKOLICY JEZIOR. CZY TA FORMA LOKATY

FAKTYCZNIE WCIAZ JEST BARDZO ATRAKCYJNA?

nia, inni za$ decyduja sie
na ulokowanie funduszy w
gruntach. Szczegolnie du-
zym zainteresowaniem od
kilku lat cieszg sie tereny,
ktore polozone sg blisko
natury, jezior i laséw, np.
okolice Warmii i Mazur.

Czy optaca sie inwesto-
wac w dziatke, np. na
Mazurach?

Rynek inwestycji, a szcze-
goblnie dzialek z dostepem
do jeziora, charakteryzuje
sie niska podaza, za to du-

STATYSTYKI

Rok zatozenia 1990

Olsztyn, ul. Kotobrzeska 50,
tel. (89) 534 41 00

www.danysc.pl

957220tbr-A-G

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

Fot. ronstik — stock.adobe.com
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Fot. DifferR - stock.adobe.com

zym popytem. Jest to obec-
nie bardzo istotna kwestia,
nie tylko w przypadku
checi ulokowania pienie-
dzy w nieruchomosci na
Mazurach, ale w calej Pol-
sce. Wyraznie zauwazalna
jest duza potrzeba zabez-
pieczenia swoich wolnych
srodkéow, m.in. z powodu
galopujacej inflacji. Stad
tez oplaca sie inwestowaé
w dzialki.

W 2022 roku zmienily sie
troche tendencje zakupowe
w postaci zwiekszonej licz-
by 0s6b o wiekszych moz-
liwoéciach finansowych.
Ci, ktorzy posiadaja kwoty
do zainwestowania, ktore
wynosza powyzej 1 mln zl,
szybciej decyduja sie na
zakup nieruchomosci. W
przypadku Warmii i Mazur
sa to grunty z dostepem do
linii brzegowej jeziora.

- Tacy inwestorzy wiedza,
wiec, ze 0sob o wigkszych
mozliwos$ciach finanso-
wych jest coraz wiecej na
rynku i tym samym zwigk-
sza sie popyt, przy coraz
nizszej podazy. Natomiast
gruntow z dostepem do
jeziora jest coraz mniej,
poniewaz nie da sie ich
doprodukowaé. Tu trzeba
znacznie szybciej podej-
mowac decyzje, bo znale-
zienie dzialki nad jeziorem
na Mazurach, na ktorej

mozna sie wybudowag, to
niezwykle trudne zadanie -
moéwi Kamil Berger, autor
portalu www.GruntToMa-
zury.pl, pomagajacy row-
niez w znalezieniu dziatki
z dostepem do jeziora na
Warmii i Mazurach.

Jak sie przygotowac do
zakupu gruntu?

Najwazniejszymi kwe-
stiami sg: rodzaj nierucho-
mosci, docelowe przezna-
czenie gruntu (czy jest to
inwestycja dla sprzedazy,
podziatu dzialki czy budo-
wa oSrodka turystycznego),
mozliwosci finansowe oraz
czestotliwoé¢ korzystania
z danej nieruchomoéci.
Okreélenie takich wymo-
géw pozwoli ulatwic po-
szukiwania odpowiednie-
go gruntu.

Nalezy jednak pamietac,
ze to, czego oczekujemy,
czasami moze si¢ mijaé
mozliwoéciami, jakie daje
nam prawo - szczegdblnie
jesli chodzi o grunty na
Mazurach. Ze wzgledow
podazowych, o ktérych
mowa byla juz weczeniej,
nie jest latwo znalezé
dzialke, ktora ma dostep
do linii brzegowej jeziora,
a do tego mozliwe jest jej
zabudowanie. Czgsto prze-
pisy utrudnig realizacje in-
westycji na takim gruncie,

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

Fot. Christian Schwier — stock.adobe.com

poniewaz wiele terenow
Warmii i Mazur objete jest
ochrona. Dlatego chcac
zakupié dzialke, zar6wno
osoby prywatne, jak i in-
westorzy, ktorzy pragna na
niej wybudowa¢ nierucho-
moSci turystyczne, powinni
zwrdcic na to uwage.

Inwestycja w kompleks
turystyczny - czy warto?

Aktualnie trwaja przy-
gotowania do proby po-
laczenia jezior Niegocin
i Sniardwy, co poszerzy
mozliwoéci korzystania z
akwenow na szlaku Wiel-
kich Jezior Mazurskich
o kilka kolejnych jezior.
Rozwdj ten spowoduje, ze
zostana wlaczone do moz-
liwosci zabudowy grunty,
ktorych do tej pory nie
bylo.

- Z tego powodu najbliz-
sze dwa lata sa idealnym
momentem na ulokowanie
pieniedzy pod inwestycje w
hotelarstwo na tych tere-
nach. Za kolejne trzy lata
znéw podaz si¢ zmniejszy
przez zwiekszona zabudo-
we 1 brakiem dostepnosci
wolnych terenéw przy je-
ziorze. Warto wiec miec to
na uwadze, chcac postawié
kompleks turystyczny na
Warmii i Mazurach, ktory
w kolejnych latach bedzie
na siebie zarabial - mowi
Rafal Nowakowski, prezes

CubeEco Sp. z 0.0., wlasci-
ciel obiektu Balance Park.

Hotelarstwo slow life, bli-
skie naturze i male, ekolo-
giczne domki sg obecnie
bardzo pozadane przez
Polakéw do wypoczynku.
Inwestujac w nierucho-
moéci turystyczne, warto
wiec mie¢ na uwadze ich
potrzeby. Naleza do nich
m.in. che¢ wypoczynku w
spokoju i odetchniecia od
miejskiego zgielku, dostep
do terenow zielonych, ale
takze male, przytulne do-
mki w odpowiedniej odle-
glosci od siebie.

Chcac zainwestowacé fi-
nanse w grunty, aby je za-
bezpieczyc¢ przed skutkami
inflacji, warto pomysle¢ o
terenach Warmii i Mazur.
To wlasnie te tereny ofe-
ruja niepowtarzalna bli-
sko$¢ z natura, ktorej coraz
wiecej rodakow oczekuje.
Umozliwiaja takze posta-
wienie kompleksu tury-
stycznego w stylu slow life,
ktory bedzie rozchwytywa-
ny, aby spedzi¢ w nim wol-
ne weekendy czy cale wa-
kacje.

Wiecej na temat zaku-
pu gruntéw na Mazurach
znajdziesz w podcascie Ba-
lans w inwestycji #6 Grunt
to Mazury. Grunt to inwe-
stycja.

newseria.pl
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NEW HOUSE BIURO NIERUCHOMOSCI
ul. Warminska 7/4

Warmia-Mazury domy, siedliska, atrakcyjne
dziatki, nieruchomosci komercyjne

Metrohouse Olsztyn

(inHome Nieruchomosci)

ul. 11 Listopada 13/2

Kup i sprzedaj mieszkania, domy, dziatki,
zapytaj o kredyt hipoteczny

Aktywa24
ul. 11 Listopada 13/2
sprawdzone inwestycje

Dom Polski Nieruchomosci

ul. Partyzantow 1/2 lok.105

sprzedaz mieszkan, domdw i dziatek,
wynajem, zdjecia, home staging,
zdjeciaz drona

Good Life Estates

ul. Janowicza 3 Lok. M

Sprzedaz domadw, mieszkan, dziatki,
bezpieczenstwo, Jezelinie wiesz zaile
mozesz sprzedac swojg nieruchomosci
zadzwon do nas.

TreeHouse Nieruchomosci

Marka Kotanskiego 1, lok. 102

Mieszkania, domy, obiekty, kupno, sprzedaz,
wynajem, home staging

REMAX Liberty

ul. Staromiejska 13/6

Mieszkania, domy, lokale, dziatki, kupno,
sprzedaz, wynajem

WISDOM

ul. Lanca 3/3

sprzedaz mieszkan, dziatek inwestycji
developerskich

Apronieruchomosci.pl
ul. 11 Listopada 7B
mieszkania, domy, home staging, kredyty

Biuro Nieruchomosci BROKERS
plac Konsulatu Polskiego 1
sprzedaz i wynajem, mieszkan,
domow, dziatek, Llokali

ul. Bartosza Gtowackiego 14/5
zmiany przeznaczenia terenéw

LIMENO
ul. Grunwaldzka 35

rynek wtérny

WARMIA BROKERES

Lidia Barasinska

ul. Mikotaja Kopernika 28/2
mieszkania domy dziatki home staging

HOME LINK SC

ul. Barcza 54/35

sprzedaz mieszkan, domdw rynek wtérny
i pierwotny, dziatki, kredyty, doradztwo

METROHOUSE (Alicja Boguta)
ul. Tarasa Szewczenki 7/4
kupno sprzedaz, mieszkania domy dziatki

© 6 6 6 6 60 06 0 6 606 600 ©0 606

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

Piwowarski Inwestycje w Nieruchomosci

grunty, mieszkania, inwestycje w nieruchomosci,

Salon Rynku Pierwotnego, mieszkania - domy,
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MAPA OLSZTYNSKICH
BIUR NIERUCHOMOSCI

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.
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PERFEKT Biuro Nieruchomosci
ul. Wyzwolenia 7
kupno, sprzedaz, wynajem nieruchomosci

FREEDOM Nieruchomosci
ul. Adama Mickiewicza 21/23/420
kupno, sprzedaz, wynajem nieruchomosci

DOM NIERUCHOMOSCI
ul. Mrongowiusza 3
Mieszkania, Domy, Lokale, Dziatki, Obiekty

AS Nieruchomosci

plac Konstytucji 3 Maja 3

kupno sprzedaz, zamiana wynajem
nieruchomosci

STRZECHA Nieruchomosci

ul. Tadeusza KosSciuszki 20

kupno- sprzedaz mieszkan, domow,
siedlisk, dziatek

Domy na Warmii i Mazurach

Marek Szczepkowski

ul. Nowowiejskiego 9 lok. 401

specjalizacja w domach, sprzedaz mieszkan
i gruntdw, pomoc w kupnie na zlecenie,

0% od kupujacego

DUNAJSCY Nieruchomosci
ul. Bartosza Gtowackiego 13/15/lok.2a

GALERIA Nieruchomosci

Hanna Tetmer —Rzepecka

ul. Zotnierska 45 budynek Agory, 1 pietro
Sprzedaz mieszkan domow

4 KATY Jarostaw Iwanowski

ul. Jagiellonska 50 lok. 3

sprzedaz i wynajem, mieszkan, domdw, lokali,
gruntéw i gospodarstw rolnych.

BRESDOM Nieruchomosci
ul. Goérna 9/6
Sprzedaz domow, mieszkan, dziatek i lokali

MIEDZA NIERUCHOMOSCI

i GEODEZJA

ul. Wilamowskiego 12

Sprzedaz zakup mieszkan, domdéw , geodezja

BONUS Nieruchomosci
Oddziat Olsztyn

ul. Stare Miasto 29/32 lok. 5,
Kupno, wynajem nieruchomosci

NEWHOME Sp. z 0.0.
ul. Dgbrowszczakow 21/ 420
Sprzedaz domdw, mieszkan, gruntow

BIURO POLNOC Nieruchomosci
ul. Jarocka 59 lok. 4 (Il pietro)
Sprzedaz, wynajem, kredyty hipoteczne

ORKANAT13.pl Nieruchomosci

ul. Wtadystawa Orkana 13

Sprzedaz, wynajem - domy, mieszkania,
dziatki

PROFiN Finanse i Nieruchomosci
ul. Kajki 3
rynek wtdrny, kredyty, dron, wysoka jakosé

DuetBroker Nieruchomosci

Kotobrzeska 13, lok. 207

przedaz, home staging, kredyty, profesjonalne
sesje foto




W OSTATNICH LATACH
RYNEK NIERUCHOMOSCI,

ALE | GOSPODARKE W OGOLE
DOTKNELO WIELE CZYNNIKOW,
KTORYCH JESZCZE NIEDAWNO
PRAWDOPODOBNIE NIKT SIE
NIE SPODZIEWAL: PANDEMIA,
WOJUNA W UKRAINIE,
GIGANTYCZNY NAPLYW
UCHODZCOW DO NASZEGO
KRAJU, GALOPUJACA
INFLACJA, KTORA W GRUDNIU
2022 ROKU WYNOSIEA
WEDLUG GUS 16,6% (A WG
DANYCH NIEOFICJALNYCH
PRZEKRACZALA 20%),
REKORDOWO WYSOKIE STAWKI
STOP PROCENTOWYCH,
LIKWIDACJA WSKAZNIKA
WIBOR | JEGO ZAMIANA NA
WIRON (ZAPOWIEDZIANA JUZ
NA STYCZEN 2025 ROKU).

TO WSZYSTKO POWODUUJE,

7E NA RYNKU NIERUCHOMOSCI
NIE JEST AKTUALNIE £ ATWO.
ZAROWNO SPRZEDAJACY,

JAK | KUPUJACY NIE DO KONCA
SA W STANIE PRZEWIDZIEC,
CO SIE WYDARZY,

BO RZECZYWISTOSC JEST
TRUDNA.

Wysokie stopy procen-
towe sprawiajg, ze drogie
sg kredyty hipoteczne, a
dodatkowe obwarowania
KNF jeszcze utrudniajg ich
dostepnosc. Wysoka inflacja
powoduje wzrost kosztéw
zaréwno zycia, utrzymania,
jak i budowy nowych miesz-
kan czy domow. Docierajg
do nas sygnaty, ze w obrocie
pojawiajg sie nieruchomosci,
ktorych sprzedaz jest wymu-
szona przez aktualne warun-
ki i stanowi niejako ratunek
dla osob, ktére z tymi coraz
wyzszymi kosztami przestajg
sobie radzi¢. To nie sg proste
transakcje, bo poza aspek-
tem finansowym i widmem
dtugéw pojawia sie czesto
presja czasu i silne emocje.

W METROHOUSE jeste-
smy w stanie pomdc klien-
tom bedgcym w zasadzie
w kazdym miejscu tych za-
wirowan. Posiadamy do-
Swiadczonych doradcow
ds. nieruchomosci, ktorzy
pomoga skutecznie sprze-

dac, jak i bezpiecznie kupic
nieruchomos$é. Posiadamy
eksperta kredytowego,
ktory wsrdd ofert kilkunastu
bankdéw pomoze wybraé te
najkorzystniejsza, a w razie
koniecznosci podpowie, jak
zbudowaé zdolnosé kredy-
towg. Posiadamy grono
partnerow, inwestorow,
ktorzy sq w stanie szybko
i za gotowke kupié kazda
nieruchomos$é - nawet te
zadtuzong czy mocno zanie-
dbang — zaréwno pod katem
prawnym, jak i technicznym.
W ostatnim czasie nawig-
zaliSmy tez wspétprace
z kancelaria prawng,
ktora pomaga naszym
klientom w wyjsciu
z zadtuzenia nie tyl-
ko zwigzanego z nieru-
chomosciami, ale tez
z kredytami frankowymi
czy restrukturyzacjami

firm. Nasi klienci nie

muszg sie bac¢ trudnych

tematow.  Wystarczy,

ze zadzwonig do nas, a

p

Ewelina Szymanska
Metrohouse

o -
g |

my zajmiemy sie wszystkimi
niezbednymi  procedurami.
Widzimy, ze rynek potrzebu-
je takiego kompleksowego
podejscia, i w odpowiedzi
na te potrzeby rozbudowu-
jemy zakres swoich ustug,
niezmiennie dbajgc przy tym
0 ich jakosc i bezpieczenstwo
klienta. Zajmujemy sie nie-
ruchomosciami w  sposéb
bardzo kompleksowy.

Zadzwon: 668 429 300
i przekonaj sie sam/a!

4 ""'-‘
"% 1 ST e

WSZYSTKO

O NIERUCHOMOSCIACH

| KREDYTACH

W JEDNYM MIEJSCU

Olsztyn
ul. 11 Listopada 13/2
olsztyn@metrohouse.pl
tel. 89 534 00 34

metrohouse

sprawdzone nieruchomosci

credipassp

33230tbr-a-M
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Selektywna zbiorka odpadow komunalnych
w wojewodztwie warminsko-mazurskim w 2021r.

0 10

20 30

B Odpady biodegradowalne

Odpady wielkogabarytowe

40

50 60

B Szkto

Papier i tektura

13,2 11,2

70 80

90

15,3

100 %

B Tworzywa sztuczne

Pozostate

W wojewddztwie w 2021 r. zebrano 281,8 tys. ton odpadéw komunalnych zmieszanych (62,9%) oraz 166,0 tys. ton odpadéw zebranych
selektywnie (37,1%). Na jednego mieszkanca wojewddztwa przypadato $rednio 120 kg odpaddéw pochodzacych ze zbidrki selektywnej
(w kraju 143 kg).

W 2021 r. zebrano selektywnie o 6,5% wiecej odpaddéw niz rok wczesniej, m. in.: tworzyw sztucznych (o 31,2%), odpaddéw
biodegradowalnych (o 26,0%), szkta (0 24,3%), odpadow wielkogabarytowych (o 17,5%), papieru i tektury (o 17,2%).

Zebrano natomiast mniej metali (0 20,7%), zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego (o0 2,1%) oraz odpaddw niebezpiecznych
(0 0,3%).

Zrédto: Dane Urzedu Statvstvcznego w Olsztvnie

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.
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- LIDER NIERUCHOMOSCI
OTODOM WARMIA-MAZURY

~
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trzymany Tytul

Lidera Nierucho-

mo$ci Otodom

Warmia-Mazury

to potwierdzenie,
ze wartoSci, ktorymi kie-
rujemy sie w codziennej
pracy, sg cenne i potrzeb-
ne. Dla nas to informa-
cja, ze idziemy w dobrym
kierunku, i jednoczesnie
duza motywacja do dal-
szej pracy, by jak najlepiej
odpowiadac¢ na potrzeby
klientow. Cieszymy sie, ze
w gronie tak wielu agen-
cji, nasza praca zostala do-
strzezona i doceniona. Do-
laczajac do grona Liderow
Nieruchomosci Otodom,
dajemy informacje klien-
tom, ze warto nam zaufac.

Lider NieruchomoS$ci
Otodom to obecnie naj-
wazniejsza nagroda bran-
Zowa przyznawana najlep-
szym agentom i biurom
nieruchomos$ci w Polsce
tytul ten to nie tylko wy-
roznienie i prestiz, ale tez
obowiazek promowania
swoja codzienng praca
najlepszych praktyk.

Lider Nieruchomoéci
to jedyny w naszym kra-
ju konkurs dla agencji
nieruchomosci, o ktorego
wynikach decyduje ocena
jako$ciowa niezaleznej
firmy badawczej. Jest to
wiec najbardziej obiek-

V

m~
&
N
\

2021

tywna ocena pracy biur
nieruchomosei.

ROZWOJ
GOOD LIFE ESTATES

Good Life Estates tworza,
ludzie dla ktorych nieru-
chomosci to nie tylko pra-
ca. Jesteémy ekspertami
na rynku nieruchomoéci.
Od lat zbieramy do$wiad-
czenie, dlatego oferujemy
ustugi na najwyzszym po-
ziomie. Dzieki temu mar-
ka Good Life Estates stale
sie rozwija. Jeszcze w tym
roku otwieramy kolejny
oddzial w TréjmieScie.

INWESTUJ W MAZURY

Wyjatkowa kraina po-
lozona w poéinocno-
-wschodniej czesci polski.
Przepiekne krajobrazy i
niesamowity szlak wod-
ny o dlugoéci 120km.
Jedyny w swoim rodzaju
ciag jezior oraz kanalow,
umozliwiajacy uprawia-
nie wszystkich rodzajow
turystyki wodnej, a row-
nocze$nie tak urozmaico-
nego pod wzgledem przy-
rody, nie ma w zadnym z
panstw Europy.

Nie od dzi§ wiadomo,
ze najbardziej pozadane
grunty, znajduja si¢ wias-
nie na Mazurach. Posia-
damy w ofercie kilkaset

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o.0.

." leé_r
@® Nieruchomosci

Znamy doskonale
rynek, jak i okolice
oferowanych
nieruchomosci.
Nasz zespot cechuje
sie wyjgtkowymi
wartosciami. Nasi
specjalisci stawiajg
narozwoj, szczerosc
i zyczliwosc. Zalezy
nam na relacjach
opartych

na wzajemnym
zaufaniu

i serdecznosci.
Gwarantujemy
bezproblemowy
przebieg transakcji,
bezpieczenstwo oraz
wsparcie ekspertana
kazdym etapie.

GOOD LIFE

dzialek polozonych na
Szlaku Wielkich Jezior
Mazurskich z linig brzego-
wa lub dostepem do cze-
Sci wspolnych takich jak
plaza, pomost czy boisko
do siatkowki.

Eksperci z Good Life
Estates pomagaja zna-
lez¢ wymarzona dzialke
zgodnie z indywidualny-
mi oczekiwaniami klien-
ta, zapewniajac przy tym
wsparcie na kazdym eta-
pie transakcji.

NOWA JAKOSC USLUGI
Good Life Estates ofe-
ruje pelne wsparcie oraz

doradztwo przy zakupie
nieruchomosci na terenie
calej Polski, ale rowniez
na terenie Hiszpanii. Od
dluzszego czasu wspol-
pracujemy z biurami nie-
ruchomosci w Hiszpanii,
dzieki czemu dajemy na-
szym klientom mozliwoé¢
inwestowania poza grani-
cami kraju.

Szczegdlng uwage przy-
kladamy do profesjo-
nalnej obslugi naszych
Klientow. Zalezy nam
na bezproblemowych
przebiegu oraz bezpie-
czenstwie przeprowadza-
nych transakcji.

BIURO NIERUCHOMOSCI

GOOD LIFE ESTATES

GOOD LIFE

ambitni I skuteczni

JESTESMY JUZ W OLSZTYNIE!

Olsztyn, Janowicza 3, lok. M, 603-137-524
biuro@goodlife-estates.pl, www.goodlife-estates.pl

5123otbr-a
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IPPON BARCZA SP.Z 0.0.
Osiedle Aurora, ul. Barcza 50
Etap 3.2 budynek Luna, mieszkania
od 61do 64 mkw. W sprzedazy IV etap
inwestycji, 135 mieszkan o pow. od 47
do 134 mkw.

ANGO DEVELOPMENT
W OLSZTYNIE
. Nowy Bartag Il ul. Bartaska
mieszkania od 56 do 76 mkw.
. Domy w zabudowie blizniaczej
ul. Morenowa pow. od 155 mkw.

ROMBUD WPB SP.Z 0.0.
.Villa Symfonia, ul. Ketrzynskiego
8A, mieszkania od 36 do 93
.Tuwima Park - inwestycja planowa-
na-mozliwo$é rezerwacji
mieszkania od 40 do 79 mkw

GRUPA DEVELOPERSKA
MAK-DOM HOLDING SA

Na Skarpie, ul. 15 Dywizji/Artyleryjska
Mieszkania od 29 do 68 mkw.

NOWE ZATORZE
INWESTYCJE SP.Z 0.0.

Nowe Zatorze, ul. Zientary-Malewskiej
(vis a vis Agapitu)

mieszkania od 57,6 do 65,5 mkw.

© 06 06 O @

6 ILAWSKIE PRZEDSIEBIOR-
STWO BUDOWLANE IPB
SP. Z0.0.
. Rezydencja Vintage, ul. Kasprzaka
mieszkania od 39 do 73 mkw.
0 Inwestycja HARMONIA ul. Bydgoska
mieszkania od 41 do 67 mkw.

7 D.DOMSP. Z0.0.

Warminski Port, Olsztyn,
ul. Battycka 91, 2 budynki aparta-
mentowe, mieszkania od 26 do 76
mkw. balkony, tarasy, ogrédki

. Stoneczne Barczewo, Barczewo,
os. Stoneczne 3a, mieszkania od 25
do 70 mkw. balkony, tarasy

. Grzegorzewska, ul. M. Grzegorzew-
skiej, 37 apartamentow o pow. od
19 do 77 mkw.

8 PBO EKOBUD SP.Z 0.0.
(@ Osiedle QUATRO, ul. Poprzeczna
mieszkania od 40 do 70 mkw.
. Budynek mieszkalny wielorodzinny
z podziemnym garazem, ul.
Kasprzaka, mieszkania od 40 do 86
mkw.

(o]

9 MAS-BUD STAWARCZYK
SPOLKA JAWNA

. Horyzont Jaroty mieszkania
Il etap —od 47,39 - 84,79mkw
Il etap — od 31,83 - 79,60mkw

. GRAND HOUSE ul. Niepodlegtosci
gotowe do odbioru mieszkania
od 97 do 100 mkw.

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.
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l 0 ARBET

@ Osiedle Lesna lll etap ul. Lesna
—budynek IlIA i 1B - mieszkania pow. od
43 do 92 mkw.

. Osiedle Bartag ul. Zachodnia - budy-
nek B17 —ostatni budynek na osiedlu
—mieszkania pow. od 37 do 68 mkw.

e Osiedle Sterowcdw ul. ptk. Franciszka

Hynka mieszkania— budynek S12- od
39do 41 mkw., budynek S18-od 35 do 47
mkw.

d Osiedle LUDOVA ul. Ludowa w Biskupcu

¥is

' £
%7

' LN E 0 —nowe osiedle — budynek BS1-ostatnie
e ~a e e e—— dwa mieszkania 40,7 i 44,15 mkw., budy-
e ) = = | ' ' '
%y _\'zgﬂ.tz\!ﬁ_!"‘ﬁk"“_'Jﬂ, = = nek BS2 - od 39 - 58 mkw.
of g
Y | w— — — 3 B
A Pt oo Il CE BT INWESTYCJE PLANOWANE
;.F;‘t:l-: —d F- - :
1y % % - Ef - ARBET Investment Group Spétka z o.0.
: WL ST SN ] @ Plater House ul. Emilii Plater
= = —72 apartamenty, od 49 do 120 mkw.

‘ W93 —al. Warszawska 99, inwestycja
pozostaje w zasobach spétki, lokale pod

wynajem, od 4 do 7 kondygnacji,
67 mieszkan 1-, 2-, 3-pokojowych
NOVDOM

. BIANCO — ul. Wyszynskiego, mieszkania
od 27 do 88 mkw.

@ Apartamenty MACADAMIA -
ul. Partyzantdw/1Maja, powierzchnia
od 43 do 106 mkw..

@ DEWELOPER EURO-BUILD

SP.Z0.0.SP.K.

Apartamenty Wyzwolenia, ul. Wyzwolenia 6
mieszkania i apartamenty od 30 do 125 mkw.
inwestycja planowana - mozliwos¢ rezerwacji

= “‘:. -:'"" \
S osid

- %rjﬂrunwaldzkle
- :"- 1

STE CAPITAL SP.Z 0.0.

‘ Osiedle Szmaragdova—Gutkowo, domy w
zabudowie blizniaczej pow. uzytkowa 82
mkw.

. Sunset Naterki —Naterki domy w zabudo-
wie blizniaczej pow. uzytkowa 82 mkw.

@ Domy nad tyna - Bartag domy w zabudo-
wie szeregowej pow. uzytkowa 82 mkw.

‘ Harmonia Park —Réznowo, domy w zabu-
dowie szeregowej, pow. uzytkowa 81 mkw.

PIECZEWO SP.Z 0.0.

. Osiedle Premium, ul. M. Dabrowskiej 11,
na bytym poligonie za Carrefourem,
mieszkania od 40 mkw. do 77 mkw.

. ul. Kotobrzeska 36B, mieszkania
od 37 mkw. do 84 mkw.

@ BUDLEX SP.Z 0.0.

@ Osiedle Libero, ul. Krasickiego/Barcza

:_-1' % ! e (za szkotg LO5), mieszkania
e (1 i \.L_ Jg ] Ll od 65 mkw. do 104 mkw.
“_“{””‘F—- r"-—--" - D}%(f@ ‘ Osiedle Panorama, ul. Ohiegowa
ga ﬂi == nl,@f{&; ) mieszkania od 38 mkw. do 118 mku.
: 1 S NG T e Sl -
= Q"?:F AN ""“.““ %/\"‘ I)L‘ ' gl e -—5;‘:—_ =% PM DEVELOPMENT
SIE{E" I | r ar'll ‘l:.‘\ e ILI !O \%\:-'3'-::“(.) ¢ {;S&—' ! @ Osiedle Ostoja, ul. Jarocka 21
’_g Emmﬁlfnﬂ'm a di- *ﬁﬁégf: !: Y 1 "3":_,";,,:' /N 4§ % %?E.l x mieszkania od 34,49 mkw. do 65,12 mkw.
[ Cy - 722 g G | o) o angied | AN \'\\%“‘5 (g' byrrrky (z mozliwoscig tgczenia).

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.
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KWIECIEN 2022

UMOW SIE
NA PROJEKT CzY
: : , M OF\WELOPERZY
ezptatne projektowanie w sklepie BEDA
il WALORYZOWAC
e _ CENY

=t 48 01 08 253 " MIESZKAN?

castoramae=

OLSZTYN
ul. W. Pstrowskiego 16

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

LUTY 2022

LJL
ﬂl
| TS ,;1,|,qm NUMERI
W OLSZTYNIE

o CHNTUAT O yver 10

mm WPOLSCE
K -

MAJ 2022

.ﬁﬂh

OSIEDLE PREMIUM

ZA CD KLIEF\CI
CENIA |
DEWELOPEROW?

MARZEC 2022

ZAMIESZKAJ
KOMFORTOWO
BLISKO

| OLSZTYNA!

DDOMZ™
StYNECZNE

BARCZEWO

o !ﬂm“*m“"

CZAS NIZSZYCH MARZ
KREDYTOW MIESZKANIOWYCH?

Proferte ZA0SZCZEDZIC,
PRZENOSZAC
| KREDYT
& s ¢ DO INNEGO
A BANKU?

Czy warto




NASZDOM | 15

NEW HOUSE STYCZEN 2023

nieruchomosci GAZETAOLSZTYNSKA.PL\\\DZIENNIKELBLASKI.PL

WRZESIEN 2022

LIPIEC 2022 \ - W \WTOREK (311081202
DOIY “ : DO
- : | i m
15 DOIY

’ 4 WSERCU
TANSZE
KREDYTY I j MIASTA,

OGRODZENIE
T0

GOTOWKOWE? & INWESTYCJUA WRYTMIE
b =Bk PRZYRODY
MAPA OLSZTYNSKICH

| INWESTYCJI

GRZE

GORZE, DDOME™ - 5

OCIEPLAMY WSK.A pantel

PAZDZIERNIK 2022 i - LISTOPAD 2022 > _ GRUDZIEN 2022

NASZDOM P & DOM . &) DOM

N W SERCU Ve iy
) MIASTA. P EPIERENE ipls
h WRYTMIE Ghaemona

W T iy, s VESIKANIE
. 8.8 < - PRZYRODY 0D
s HE w TR ; s

L DEWELOPERA?
[N

T i

/AMIESZKAJ
WHARMONI

WYZWOLENIA

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.
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TREEHOUSE NIERUCHOMOSCI:

SILNI JAKDRZEWO

BIURO NIERUCHOMOSCI TREEHOUSE TO ZESPOL LUDZI Z OGROMNA WIEDZA | DOSWIADCZENIEM,
KIERUJACY SIE PRZEDE WSZYSTKIM CHECIA POMOCY 0SOBOM BORYKAJACYM SIE, Z PROBLEMEM,
JAKIM JEST SPRZEDAZ BADZ KUPNO NIERUCHOMOSCI.

acznie, jako zespol

sprzedali$my kil-

kaset nieruchomo-

Sci. Kazdy klient to

inna historia, akaz-
da nieruchomo$¢ to inna
strategia sprzedazy. Cechu-
je nas indywidualne podej-
Scie do Kklienta. To czlowiek
jest dla nas najwazniejszy.
Dbamy o detale w swojej
pracy. Podstawa naszego
sukcesu jest zaufanie, ja-
kim darza nas klienci oraz
nasza skuteczno$¢ wsprze-
dazy nieruchomoéci.
Nasze logo to drzewo, kt6-
re jest silnie zakorzenione,
ajego galezie wznosza sie
ku gorze. Wedlug symboli-
ki drzewo stanowi lacznik
pomiedzy ziemia, aniebem.
TreeHouse Nieruchomoéci
jest silnym istabilnym mo-
stem pomiedzy Sprzedaja-
cym aKupujacym.

Wspétpracujac z nami:

* Poczujesz si¢ bezpiecznie

* Zyskasz czas ipieniadze

* Do$wiadczysz milej,
fachowej ikompleksowej
obslugi

* Poczujesz, co to znaczy
100% zaangazowania

* Przekonasz sig, czym jest
wieloletnie doswiadcze-
nie

¢ Osiagniesz zamierzony
cel

* Zyskasz spokoj we-
wnetrzny

Podstawa naszego sku-
tecznego dzialania jest
indywidualne podejscie
do kazdego Klienta i jego
nieruchomosci oraz praca
W oparciu 0 umowy wy-
lacznego posSrednictwa w
obrocie nieruchomo$ciami.
Daja one naszym Klientom
gwarancje pelnego zaanga-
zowanie w przyjmowane
przez nas zlecenia.

Umowa na wytgcznosé.

Sprzedajacym nadal czesto
kojarzy sie z ograniczenia-
mi (brakiem mozliwosci
samodzielnej sprzedazy
nieruchomo$ci). Natomiast
dla wielu posrednikow pra-
cujacych wsystemie umow
otwartych to swoisty Swie-
ty Graal”. Niestety.
Na szczeScie, to sie zmie-
nia! Gléwnie za sprawa
solidnych ikompetentnych
agentow. Takich, ktorzy
z tego narzedzia potrafia
uczyni¢ rzecz niebywale
pozyteczng dla obydwu
stron wspolpracy.

Od lewej Anna Jankowska, Dominik Piechowski i Tomasz Sztyburski
- wtasciciele TreeHouse Nieruchomosci

Rynek nieruchomoéci na
Zachodzie, a konkretnie
sposob pracy agentoéw nie-
ruchomosci, jest oparty
o umowy z klauzula wy-
lacznoéci. Co to dokladnie
oznacza? Klient powierza
swoja nieruchomo$é na
sprzedaz jednemu biuru
nieruchomosci, jednocze$-
nie rezygnujac ze sprzeda-
zy bezposredniej. W Polsce
taka forma wspolpracy jest
réwniez coraz bardziej po-
pularna i chetniej wybie-
rana przez sprzedajacych.
Uwazamy, ze to bardzo do-
brze, poniewaz umowa na
wylacznoéc¢ daje ogromne
pole do popisu posredni-
kowi, ale rowniez konkret-
ne korzysci zleceniodawcy.
Ajakie to korzysci?

Jednolitaidobra
jakosciowo oferta.

Umowy otwarte sprzyjaja
jednemu znajgorszych zja-
wisk —dublowaniussie ofert
sprzedazy. Mowigc pros-
ciej - oferowaniu tej samej
nieruchomosci przez wielu
posrednikéw na jednym
portalu. Co gorsza, bardzo
czesto w roznych cenach
iparametrach!

Taka sytuacja moze powo-
dowa¢ negatywne odczu-
cia potencjalnych klientow
kupujacych. ,Ztym domem
moze by¢ co$ nie tak, skoro
jest wtylu biurach, a nadal
jest niesprzedany...” - tak
zazwyczaj mysla. SlyszeliSmy
roéwniez opraktyce dzwonie-
nia po kolei na kazde oglo-
szenie isprawdzania, ktore
z biur pierwsze zdradzi, za
ile dana nieruchomos¢ jest
»,do wrziecia”. Niestety, na
tymtraci sprzedajacy...

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

Przy wspélpracy na za-
sadach wylacznoéci, po-
$rednik jest w stanie stwo-
rzy¢jedyna iniepowtarzalna,
oferte, ktora zainteresuje
potencjalnych klientow
1stanie si¢ swoista, perelka
na rynku. Dobrze przygoto-
wane ogloszenie opatrzo-
ne $wietnej jakos$ci zdje-
ciami i ciekawym opisem
sprawia, ze nasza nieru-
chomo$¢ wyrdznia sie na tle
innych, co finalnie moze sie
walnie przyczyni¢ do sku-
tecznej iszybkiej sprzedazy.

Ogtoszenie ze wskaza-
niem lokalizaciji

Mowi sie, ze o atrakeyj-
nosci i tym samym cenie
nieruchomosci decyduja 3
czynniki: lokalizacja, loka-
lizacja ilokalizacja. Mimo,
ze stwierdzenie to wydaje
sie delikatnie przesadzone
izartobliwe, jest wnim spo-
ro prawdy. Przeciez poszu-
kiwania wymarzonej nieru-
chomosci czesto zaczynamy
od okreslenia, gdzie chcemy
zamieszka¢. Roznice w ce-
nach pomiedzy niektérymi
lokalizacjami (czesto poto-
zonymi blisko wzgledem
siebie) potrafig byc¢ zaska-
kujaco duze. Dlaczego wiec
jej nie pokazac?

Niestety przy tak zwanych
ysumowach otwartych” po-
Srednicy jak ognia unikaja
pokazywania lokalizacji
nieruchomoéci. Czesto zo-
baczy¢é mozna ogloszenia
domow pozbawionych foto-
grafii zzewnatrz lub oferty
mieszkania na sprzedaz
bez zdje¢ budynku i po-
danej ulicy, czy chociazby
dzielnicy, wktorej znajduje

sie blok. Powo6d? Jest pro-
sty. Poérednicy obawiajg
sie, ze kupujacy zamiast
znimi, skontaktuje sie bez-
posrednio ze sprzedajacym.
Dlatego ukrywaja ten, jakze
wazny parametr.
Dodatkowo, przy wylaczno-
$ci poérednik moze za zgo-
da wlasciciela umiescié na
nieruchomosci baner zna-
pisem ,na sprzedaz” lub ,na
wynajem”. Nawet w dobie
internetu jest to niezwykle
skuteczna forma reklamy!

Najlepsza mozliwa do

uzyskania cenaijedna (!)

prowizja
Panuje bledne przekona-
nie, zZe szanse na sprzedaz
rosng wprost proporcjonal-
nie do ilo$ci poSrednikéw,
ktorym powierzymy swa
nieruchomosé. Otdz, umo-
wy otwarte tylko pozornie
stwarzaja idealne warunki
do wspolpracy. W prakty-
ce posrednicy posiadaja-
cy te sama nieruchomoéé
wswojej ofercie rywalizuja
ze soba, wskutek czego za-
lezy im na jak najszybszym
sfinalizowaniu transakcji
zeswoim klientem, zamiast
na uzyskaniujak najlepszej
cenydla sprzedajacego ido-
pilnowaniu, aby transakcja
odbyta sie bezpiecznie.

Moze dojs¢ rowniez do
sytuaCJl, w ktorej ten sam
potencjalny kupujacy obej-
rzy t¢ samg nieruchomos¢
kilkukrotnie z réznymi
agentami (brak lokalizacji
w ogloszeniu!). Finalnie
zakupi ja za poSrednictwem
jednej ztych agencji, jednak
pozostale moga roscic¢ pre-
tensje do sprzedajacego

o zaplate wynagrodzenia!
Przeciez zgodnie z umo-
wa, oni tez przyprowadzi-
li Klienta!

Zyskujesz czas,

komfort i zaangazowanie

agenta
Umowa na wylacznosé
to najwygodniejsza i naj-
bardziej komfortowa forma
sprzedazy dla wlasciciela
nieruchomoéci. Nie musi
on utrzymywac¢ nierucho-
mosci w gotowosci do pre-
zentacji 7 dni w tygodniu,
a klienci poszukujacy nie
nachodza go o roéznych
porach dnia inocy. Dzien
pokazowy polega na prze-
prowadzaniu prezentacji
wjednym dniu wtygodniu.
Posrednik moze zaangazo-
wacé sie na 100% W sprze-
daz, gdyz ma gwarancje
wynagrodzenla za swoja
prace. Jest on w stanie za-
inwestowaé¢ dodatkowe
srodki w promocje oferty
i wykorzysta¢ dodatkowe,
lecz platne narzedzia weelu
zwiekszenia szans na sprze-

daz.

Otrzymujesz petng infor-

macje zwrotng
Gdy sprzedaza nierucho-
mosci zajmuje sie jeden
posrednik, klient sprzeda-
jacy otrzymuje pelna irze-
telna informacje zwrotna
zrynku. Wie on dokladnie,
ilu potencjalnych klien-
tow zadzwonilo do niego

w sprawie danej nierucho-
moéci, ile bylo zapytan
mailowych, na co zwracali
uwage Klienci. Czy padaly
oferty? Jedli tak, to jakie?
Zna statystyki wy$wietlen
ogloszenia i tym samym
moze oceni¢ zaintereso-
wanie rynku. Moze okre-
sli¢ potencjal sprzedazy
danej nieruchomosci i na
podstawie twardych da-
nych ulozy¢ plan dzialania
oraz wdrozy¢ odpowiednie
narzedzia marketingowe
i promocyjne. Z wlasnego
do$wiadczenia mozemy po-
wiedzieé, ze wielu Klientow
bardzo ceni sobie regular-
ny kontakt i informacje ze
strony swojego poéredni-
ka. Daje im to poczucie,
ze osoba zajmujaca sie ich
sprawg naprawde trzyma
reke na pulsieipodjeli do-
bra decyzje, powierzajac jej
swoja nieruchomos¢.

Reasumujac, umowa na
wytgcznosc niesie ze sobg
wiele korzysci (o wiele wie-
cej niz te 5 wymienionych).
Zyskuje na niej zaréwno
sprzedajacy i kupujacy, ale
rowniez sam posrednik.
Jest $wietnym narzedziem
w rekach agenta nierucho-
mosci, pod warunkiem, ze
wie jak z niego korzystaé

i w ramach umowy z klau-
zulg wytgcznosci wykona
swoje czynnosci z nale-
zytg starannoscia, zadba

o reklame i wykaze zaanga-
Zowanie.
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