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CO SLYCHAC NA OLSZTYNSKIM
RYNKU NIERUCHOMOSCI? KUPUJEMY!

Sytuacja, w ktorej
znalezliSmy sie od kilku
miesiecy, wymusita
zmiany w funkcjonowa-
niu niemal wszystkich
obszaréw naszego
Zycia, zaréwno prywat-
nego, spotecznego, jak

i biznesowego. Rolg nas
wszystkich stato sie
dostosowanie zacho-
wan do okreslonych
mechanizmadw i wytycz-
nych w trosce o bezpie-
czenstwo nas samych

i naszego otoczenia.
Zmiany i obostrzenia
nie pozostaty bez wpty-
wu na kondycje i sposéb
funkcjonowania wiek-
szosci gatezi gospo-
darki. W najnowszym
numerze miesiecznika
»Nasz Dom” postano-
wiliSmy wzigé pod lupe
olsztynski rynek wtérny
oraz sposoby posredni-
kéw w obrocie nierucho-
mosciami na radzenie
sobie z sytuacja.

zy COVID-19 zaha-
mowal funkcjono-
wanie branzy? Czy i
jakie zasady bezpie-
czenstwa wdrozyli
posérednicy w kontaktach z
Klientami i podczas przepro-
wadzania transakcji? Czy
ceny nieruchomosci, zwlasz-
cza na rynku wtérnym, ulegly
w nowych warunkach znacza-
cej zmianie?
Nasz rekonesans do$é jasno
wykazal, ze kondycja branzy
nieruchomosei, mimo zawiro-
wan na przestrzeni ostatnich
miesiecy, juz sie stabilizuje.
Samo funkcjonowanie biur
nieruchomosci rowniez odby-
wa si¢ stosunkowo sprawnie,
bo posrednicy zdotali wypra-
cowa¢ metody pracy zgodne
z zasadami sanitarnymi i bez-
pieczne dla wszystkich stron
procesu transakcyjnego.
Rysujace si¢ zmiany to przede
wszystkim pewne przegrupo-
wanie w preferencjach klien-
tow. I tak na przyklad zauwa-
zalna jest zmiana struktury
nabywanych nieruchomosei.
Wybierane sg takie, ktore po-
zwalaja na bezpieczne przeby-
wanie i wypoczynek na $wie-
zym powietrzu. Powodzeniem
ciesza sie wiec mieszkania z
ogrodkiem, domy z dzialkami

droweh i radosmych

isame grunty. WyraZne zmiany
nastapily w obszarze wynajmu.
Spadly stawki najmu i liczba
wynajmowanych nierucho-
mosci, a w konsekwencji tak-
ze popyt na zakup mieszkan
na wynajem. Ma to oczywiScie
zwiazek ze specyfika olsztyn-
skiego rynku, ktory w obszarze
wynajmu determinowany jest
gléwnie przez osoby studiuja-
ce. A te, jak wiadomo, obecnie
studiuja zdalnie.

Jedli jednak przymierzajacy sie
do zakupu nieruchomosci li-
czyli, Ze pandemia obnizy ceny,
na razie sie zawioda. Wzrosty
w dalszym ciagu widoczne sg,
zar6wno na rynku deweloper-
skim, jak i wtornym. Oczywi-
Scie ma na to wplyw caly sze-
reg czynnikow. Poziom cen na
rynku pierwotnym implikuja
w duzym stopniu wciaz ros-
nace stawki podwykonawcow,
ceny gruntow i materialow
budowlanych, ale rynek wtor-
ny weale nie pozostaje bardziej
przyjazny nabywcom. Wedlug
danych NBP érednia transak-
cyjna cena mieszkania w III
kwartale 2020 roku w Olszty-
nie wyniosla 5635 zl/mkw., co
dalo wzrost 0 9% w stosunku
do roku ubieglego. Eksper-
ci sg ostrozni w prognozach,
ale nie przewiduja wyraznych
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spadkéw w bliskiej przyszlosei.
I to pomimo wielu ograniczen,
ktore teoretycznie moglyby wy-
hamowa¢ popyt na rynku. Te
ograniczenia to ostrozno$¢ w
decyzjach zakupowych zwia-
zana z niepewnoscia zatrud-
nienia, mniejsza dostepnos¢
kredytow hipotecznych z
uwagi na brak stabilnoéci na
rynku pracy czy koniecznosé¢
wysokiego, 20-procentowego
wkladu wlasnego.

Z drugiej jednak strony nieru-
chomosci jawia si¢ nam weiaz
jako jeden z najlepszych Srod-
kéw lokowania oszezednoSci,
bo jestedmy rozczarowani ta-
kimi narzedziami jak chocby
lokaty bankowe. O ile wida¢
tendencje do wyhamowania

transakgji kredytowych, to jesli
mamy jakie$ zasoby do uloko-
wania, nieruchomosci nadal sa
dla nas atrakeyjna droga. Ak-
tualnie popularne jest zwlasz-
cza lokowanie oszczednoSci w
grunty i domy z dziatkami.

W procesie poszukiwania od-
powiedniej nieruchomosei i
podczas samej transakeji nie
do przecenienia jest pomoc
dobrego posrednika. Przy
wyborze biura, z ktérego ustug
skorzystamy, warto kierowaé
sie tym, co niemal zawsze jest
trafiona opcja — poleceniami.
Ale warto tez zwr6ci¢ uwa-
ge na posiadang licencje czy
przynaleznoé¢ do Warminsko-
-Mazurskiego Stowarzyszenia
Posrednikéw w Obrocie Nieru-

chomosciami (WAMASPON).
Wprawdzie ustawa deregula-
cyjna z 2014 roku zdjela z po-
srednikow obowiazek posiada-
nia licencji zawodowej, ale w
gaszczu istniejacych biur ten
certyfikat da pewnos¢, ze po-
$rednik posiada teoretyczna i
praktyczna wiedze niezbed-
na do wykonywania zawodu.
Funkcjonowanie w ramach
struktury WAMASPON ob-
liguje do stosowania dobrych
praktyk i kierowania sie zawo-
dowa etyka.
Jak wynika z naszego rekone-
sansu, na przestrzeni ostatnich
miesiecy olsztynskie biura nie-
ruchomosci zdazyly juz wypra-
cowa¢ metody bezpiecznej pra-
cy z klientem i nowe sposoby
prezentacji nieruchomosci:
wideoprezentacje, wideo-
rozmowy, wirtualne spacery.
Okazalo sig, ze mozliwy i do-
puszczalny jest elektroniczny
obieg dokumentéw oraz zdal-
ne zawieranie umow przed-
wstepnych (poprzez poczte).
Podczas bezposrednich kon-
taktow posrednicy deklarujg
staranne przestrzeganie zasad
sanitarnych - dezynfekcje,
dystans, maseczki. Niektore
biura korzystaja ze sforma-
lizowanej Karty Bezpieczen-
stwa COVID-19. To certyfikat
wdrazany z inicjatywy portalu
posrednikow Szybko.pl. Ta kar-
ta daje gwarancje stosowania
przez pos$rednika rygorystycz-
nych zasad bezpieczefstwa
podczas pracy.
Na lamach biezacego wydania
sNaszego Domu” oddajemy
glos olsztynskim posrednikom.
Eksperci z biur nieruchomosci
opowiedza Panstwu szczegolo-
wo o tym, co zostalo zaledwie
zasygnalizowane w artykule.
Analizuja sytuacje rynkowa
oraz prezentuja procedury,
ktore wdrozyli, aby Klienci czuli
sie bezpiecznie i bez obaw ko-
rzystali z ich ushug..

Edyta Gwozdz

NAS/ DOM

Wydawca: GRUPAWM Sp.zo.0.,
ul. Tracka 5, 10-634 Olsztyn

Reklama: Jacek Warminski
tel. 514 800 515 | j.warminski@gazetaolsztynska.pl

Reklama Edyta Gwoézdz

tel. 609 210 667 | e.gwozdz@gazetaolsztynska.pl




NASZ DOM

WTOREK [15/1212020

GAZETAOLSZTYNSKA.PL\\\DZIENNIKELBLASKI.PL

iuro Nieruchomosci

Brokers w czasach

panujacej epide-

mii funkcjonuje ze

szczegblng dbaloscia
i zachowaniem bezpieczen-
stwa wobec kazdego klienta.
Staramy sie utrzymywac in-
dywidualny kontakt z kazdym
naszym klientem oraz zapew-
nia¢ bezpieczna wspolprace.
Nasze biuro nieruchomoscei
dziala przede wszystkim na
podstawie dobrych relacji z
Klientami i oferowanej pomocy
z naszej strony w wypehianiu
obowiazkéw prowadzacych
do pomyélnej realizacji kaz-
dej transakeji. Przywiazujemy
uwage do tego, by kazdy klient
czul sie bezpiecznie pod nasza
opieka, kupujac lub sprzedajac
nieruchomo$é za posredni-
ctwem naszego biura. Pomimo
tak zaawansowanej technologii
obecnych czasow, ktora dyspo-
nuja biura nieruchomosci, nie
wszystko jest jednak mozliwe
do zrealizowania wylacznie za

pomoca Internetu, wiec do-
pelniamy réwniez wszelkich,
wymaganych formalnosci po-
przez kontakt osobisty. Jest
to bardzo wazne, poniewaz
w ten spos6b gwarantujemy
Kklientom pelne bezpieczenstwo
poprzez dokladne 1 sumienne
przygotowanie formalne kaz-
dej transakgji, takze pod wzgle-
dem pracy wymagajacej kon-
taktu osobistego. Jako biuro
nieruchomoéci zachowujemy
wszelkie Srodki ostroznoSci,
jesteSmy biurem bezpiecz-
nym, otwartym na potrzeby i
oczekiwania naszych klientow,
zwlaszcza w obecnych czasach.
Zadowolenie klienta jest dla
nas wartos$cig najwazniejsza.
Przestrzegamy obostrzen w
kontaktach indywidualnych,
ktore czesto sa nieuniknione,
np. przy prezentacji nierucho-
mosci wybranej przez klienta.
Jako biuro nieruchomoéci z
doswiadczeniem stawiamy
na profesjonalizm, uczciwo$¢
oraz skuteczno$¢ w dzialaniu.

Naszym glownym celem jest
zadowolenie klienta, decydu-
jacego sie na sprzedaz lub kup-
no nieruchomosci za poSredni-
ctwem naszego biura. Zaufalo
nam juz wielu klientéw, za-
checamy wiec do w pelni bez-
piecznej wspolpracy z naszym
biurem. Gwarantujemy kom-
pleksowa pomoc wszystkim
klientom zainteresowanym
wspdlpraca z naszym biurem
nieruchomo$ci. Serdecznie za-
praszamy.

Wiadystaw Kowalczuk
wtasciciel Biura
Nieruchomosci Brokers

REKLAMA

Wszystkim Naszym Klientom, Przyjaciotom,
Znajomym zyczymy pefnych zdrowia i mitosci

Swigt Bozego Narodzenia

Specjalizujemy sie w sprzedazy
cdziatek mieszkan

Biuro Nieruchomosci Brokers
plac Konsulatu Polskiego 1/124
10-532 Olsztyn

tel. 603 646 373, 696 026 290
e-mail: brokersbiuro@wp.pl
www.nieruchomoscibrokers.pl

Biuro

ieruchomosci
B R O K E R S

WISDOM

— MNIERUCHOMOSCI —

SPRZEDAZ | KUPNO
NIERUCHOMOSCI

RYNEK PIERWOTNY | WTORNY

KOMPLEKSOWA OBStUGA
INWESTYCJI DEWELOPERSKICH

MIESZKANIA GRUNTY

UlL. 10-528 OLSZTYN

577-550-035

LANCA 3/3,
505-626-326,
BIURO@WISDOM-NIERUCHOMOSCI.PL

WWW. WISDOM-NIERUCHOMOSCI.PL

1461200tbr-A -P
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Wybuch pandemii postawil
w trudnej sytuacji caly rynek
nieruchomosci. Wiedzielismy;,
ze mimo nielatwego czasu
musimy zaczac¢ dzialac i sta-
wi¢ czola nowym, nieznanym
nam wszystkim warunkom.
WdrozyliSmy w proces sprze-
dazy nowoczesne technologie,
rozwingli$émy dzialania online.
Udostepniliémy mozliwo$¢ wir-
tualnych wizyt, wideorozmowy;,
a takze zdalne podpisywanie
umow. Byt to impuls do zmian
i mimo naszych obaw, Klien-
ci bardzo pozytywnie przyjeli
nowe formy prezentacji. Dzieki
temu biuro funkcjonuje przez
caly okres pandemii. Ze wzgle-
du na wprowadzenie obostrzen
i zamkniecie wielu urzedéw,
utrudniony zostal dostep do
dokumentow niezbednych do
podpisywania akt6w notarial-
nych. Mimo to, w naszym biu-
rze wszystkie rozpoczete trans-
akcje zostaly sfinalizowane.
Podczas pandemii zauwazy-
lidmy wzrost zainteresowania

Klientéw sprzedajacych umo- %

wami zamKknietymi. Sprzeda-
jacy doceniaja mozliwosé po-
wierzenia jednemu specjaliscie
wszystkich spraw zwiazanych
ze sprzedaza nieruchomo-
Sci. Jest to dla nas bar-
dzo pozytywna zmiana,

poniewaz nasze biuro

dziala wlasnie w oparciu o
umowy na wylacznosc.

Od poczatku ogloszenia stanu
epidemicznego zaobserwowa-
lismy réwniez zmiane profilu
wyszukiwanych nieruchomosci.
Klienci coraz czeSciej pytaja o
mieszkania z ogrodkiem, ta-
rasem lub duzym balkonem.
Wozroslo zainteresowanie dzial-
kami rekreacyjnymi, gruntami
oraz domami.

Milena Lebkowska
wtasciciel biura
Wisdom Nieruchomosci

Pracujemy z takim samym
zaangazowaniem jak dotych-
czas, stosujac sie jednoczes$nie
do wytycznych Ministerstwa
Zdrowia. W przypadku seg-
mentu mieszkaniowego na
6rnym, obserwujemy

coraz wieksza podaz mieszkan.
Bardzo wiele nieruchomosci,
ktore do tej pory bylo wynaj-
mowanych trafia do sprzedazy.

Zarazem iloé¢ ofert przeklada
sie na ich wieksza konkuren-
cyjnos$¢. Sprzedajacym zalezy
na tym, aby ich oferta wyrdz-
niala sie na tle innych, dlate-
g0 zauwazamy wzrost zlecen
dotyczacych kompleksowej
ustugi posrednictwa. Popyt na
nieruchomogci, utrzymuge sie
w naszym biurze na zblizonym
poziome, jak wczeséniej, cho¢
bywaly wybrane tygodnie,
gdy w zwiazku z zaostrzeniem
restrykeji, spadaly nastroje
konsumenckie i zapytan o
nieruchomosci bylo mniej. Z
drugiej strony na prezentacje
umawiajg sie bardziej zdecydo-
wani Klienci. W podjeciu de-
cyzji zakupowej, w przypadku
klientéw kredytowych poma-
gaja niskie stopy procentowe,
a co za tym idzie tansze kre-
dyty, natomiast w przypadku
klientéw gotdwkowych, przy
obeenym spadku oprocento-
wania lokat w bankach kup-

wno nieruchomoscei staje sie

alternatywnym sposobem
lokowania oszczednosSci.

Anna Lewandowska
wtasciciel biura
Wisdom Nieruchomosci
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0CZAMI POSREDNIKA:

JAK ZMIENIL SIE RYNEK NIERUCHOMOSCI?

PRACA POSREDNIKA OPIERA SIE NA BEZPOSREDNIM KONTAKCIE
Z KLIENTEM, CHOC DUZA CZESC ZADAN MOZE WYKONYWAC ZDALNIE
LUB TELEFONICZNIE. WIELU Z NAS JUZ SIE PRZYZWYCZAIt0 DO NOWEJ
RZECZYWISTOSCI. MOJA FIRMA PODJELA KROKI, KTORE MAJANA CELU NIE
TYLKO PODNIESIENIE JAKOSCI, ALE | PRZYPOMNIENIE, ZE
NADAL MAMY DO CZYNIENIA Z BARDZO WYJATKOWA SYTUACJA.

Obecna sytuacja wymusza
na poérednikach dopasowa-
nie dzialan z jednej strony do
potrzeb klienta, a z drugiej
do obowiazujacych obostrzen
i wynikajacych z nich trudno-
Sci. Czeéc posrednikéw stop-
niowo wraca do stuzbowych

Justyna Rodziewicz-Siecinska
Real Estate Services

biurek, jednak zdecydowana
wiekszo$é pracuje zdalnie.
Chodzi tu gléwnie o obawy
i 0 bezpieczenstwo naszych
klientow. Nowa rzeczywi-
sto§¢ miata wielki wplyw
na naszych zleceniodawcow,
ktorzy mieli czas na analize,
przeszukiwanie ofert, jed-
nak nie przekladalo sie to
na ilo§¢ aktow notarialnych.

Cze$c transakeji nie docho-
dzita do skutku poniewaz
Klienci sie¢ wycofywali. Nikt
nie byl w stanie przewidzieé
co dalej... Teraz sytuacja sie
ustabilizowala ale nadal od-
biega od normy. Wymagalo
to ode mnie przyjecia nowej
strategii. Da si¢ réwniez
odczu¢ w naszej branzy, jak
negatywnie na ludzi wplywa

nerwowa sytuacja pande-
miczna i polityczna w kraju.
W obecnej sytuacji posrednik
musi si¢ wykaza¢ niejedno-
krotnie spokojem. Wszelkie
dzialania zmierzaja do utrzy-
mywania kontaktu przede
wszystkim poprzez narzedzia
internetowe. Roznego rodza-
ju nagrania, filmy wirtualne
spacery, relacje na zywo

STATYSTYKI
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Tel. 570 252 524

CENTAURUS

Najwyzszy poziom wygody.

Znajdz wymarzone miejsce
dla siebie.

Poznaj oferte mieszkan

| apartamentow z najlepszym :

widokiem na Olsztyn.

www.centaurus-olsztyn.pl

apartamenty@centaurus.pl

1475200tbr-a-\
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to tylko niektére z pomy-
slow. Agenci zaopatruja sie
w mozliwosé korzystania z
programé6w elektronicznych
podpisow oraz platform, kto-
re pomoga dostarczy¢ doku-
menty do wielu waznych in-
stytucji.

Myséle, ze prawdziwy test
jest dopiero przed nami.
Poczatek przyszlego roku
pokaze nam skutki nowej
rzeczywistoéci i prawdziwg
kondycje gospodarki. Naj-
wiekszy wplyw na rynek
nieruchomosci maja banki,
ktore stoja obecnie przed
wielkim wyzwaniem, choc¢
sprzedaz kredytow przebiega
do$¢ sprawnie. Ze wzgledu na
pandemie zwigkszyla sie licz-
ba 0s6b kupujacych mieszka-
nia za ,gotowke”. Stad zauwa-
zalny wzrost popytu na tego
typu nieruchomosci. Rosnaca
rola sektora nieruchomosci
mieszkaniowych jest wyni-
kiem lokowania s$rodkow
wlasnych na skutek niskich

stop procentowych. Na ryn-
ku brakuje mieszkan m.in. z
tego powodu, ze cze$¢ klien-
téw waha sie, czy dang nie-
ruchomos$é¢ sprzedaé, skoro
czasy niepewne. Rynek nie-
ruchomoéci jest bardzo zréz-
nicowany. Nieruchomoé¢ to
nie tylko ,nasz dom”, czesto
to zaklad pracy lub inwesty-
¢ja, ktéra ma przynie$¢ nam
dochéd. Tu sprawa wyglada
mniej ciekawie. Najwiekszym
czynnikiem wplywajacym na
najem nieruchomosci w Ol-
sztynie sa studenci, ktérych
nauczanie jest teraz zdalne.
Kwestia najmu dobowego
jest rowniez mocno ograni-
czona. Osoby z zaciagnietymi
kredytami, do tego z branz
najbardziej dotknietych
przez pandemie, zaczynaja
wyprzedawaé swoje majat-
ki. Cze$é firm juz zapowiada
ze w okresie pocovidowym
nie widza takiego zapotrze-
bowania na lokale uzytko-
we, jak bylo to do tej pory.

Stanowia one czesto duze
koszta dla wlascicieli firm.
Wdrozone zmiany pokazaly
im, ze zmiana polityki firmy
ma racje bytu i lokale uzyt-
kowe dla czeSci z nich nie sa
rzeczg niezbedna. Zwiekszylo
sie znacznie zainteresowanie
nieruchomos$ciami grunto-
wymi. Osoby mieszkajace w
blokach szukaja coraz cze$-
ciej domoéw, czy dzialek re-
kreacyjnych. Tereny Warmii
i Mazur uchodzily przez dlugi
czas za strefe bezpieczna ze
wzgledu na malg iloé¢ za-
chorowan, co przyczynilo sie
do wzrostu zainteresowania
nieruchomo$ciami grunto-
wymi. Na naszych terenach
zwigkszyla sie ilo§é inwesto-
roéw pochodzacych z innych
regionéw kraju. Dzialki na
Warmii i Mazurach staja sie
prestizowym nabytkiem ze
wzgledu na ograniczona ich
ilos¢ (np. dzialki z dostepem
do jeziora), a zainteresowanie
nimi ciagle ro$nie.

REKLAMA

| ﬂ::_l::::
PERFEKT

NIERUCHOMOSCI

L

Zrodtem naszego sukcesu

sq ludzie.

Cechuje nas rzetelnos¢
I odpowiedzialnos¢
za wykonywanie powierzone;
nam przez klienta ustugi.

Perfekt Nieruchomosci
licencja zawodowa nr 3075

ul. Wyzwolenia 7/2A, 10-106 Olsztyn
telefon i fax: 89 535 48 88, 89 535 48 08

biuro@perfekt.olsztyn.pl

Zakres naszych dzialan to:

* poSrednictwo w sprzedazy,
zakupie, wynajmie mieszkan,
domow, lokali uzytkowych

ewycena rynkowa nieruchomosci

* profesjonalne przygotowanie ofert.

Nasz klient moze liczy¢ na rzetelna
porade w sprawie kazdej inwestycji.

To wszystko zrobimy dla Ciebie!

Nasze motto:

Praca, ktorg kochasz, to wspanialy czas

poswiecony ludziom.

1494200tbr-A-G

Mdj entuzjazm doceniajg klienci, wie-
dzac, jak duzo energii mam dla nich,
ale tez znajomi, ktérzy zapraszajq
mnie do swoich projektéw, przeko-
nani, ze przyjme to zaproszenie z
radoscig i wdziecznoscia.

Kto juz ze mng wspétpracowat, wie,
ze w kazde mieszkanie i w kazdy dom,
ktéry mam w swojej ofercie, angazuje
sie na120% i wktadam serce w dobra
uczciwg transakcje.

Rozmaite sytuacje zyciowe i bizneso-
we wymagaja szczegdlnej dyskrecji —
dlatego wielu moich klientéw nie upu-
blicznia przeznaczonych na sprzedaz
domow czy budynkéw komercyjnych,
a ja gwarantuje im udang transakcje
bez niepotrzebnego rozgtosu.

JUSTYNA

Wspétpracujac z biurami nierucho-
mosci z Warszawy, Tréjmiasta, Bia-
tegostoku i Poznania, mam dostep
do prawdziwych peretek w branzy,
ktérych nie znajdziecie pod zadnym
adresem www.

Ciggle sie doskonale i podnosze
sobie poprzeczke. Uwielbiam ko-
lejne wyzwania. Wszystko po to, by
usprawni¢ swojg prace i zadowoli¢
najbardziej wymagajacych klientdw.

Wokét nas wiele jest pieknych do-
mow, a elementy designu mozemy
wybiera¢ w nieskonczonos¢. Jednak
wspétczesny cztowiek szuka czegos
wiecej niz luksusu, jakosci i komfortu
- pragnie pozytywnych emociji, zaufa-
nia i dyskrecji.

RODZIEWICZ

CZEKA NA NOWEGO
WEASCICIELA..
ZNAJDE GODLA
" CIEBIE!

MAM TAKA ZASADE, ZE ALBO ROBIE,
COS Z PASUA | ZAANGAZOWANIEM,

ALBO WCALE - TOMOJA FILOZOFIA
PRACY 1 ZYCIA.

WIEKSZOSCI NIERUCHOMOSCI,
KTORE SA POD MOJA OPIEKA NIE
ZNAJDZIESZ NA ZADNYCH
STRONACH WWW.

PRACUJE NIESZABLONOWO
UCZCIWOSC, DYSKRECJA
IPELNE ZAANGAZOWANIE
TO MOJA WIZYTOWKA!

SZUKASZ POMOCY
-ZADZWON!
TEL.509 000780

justynarodziewicz@wp.pl
www.justynarodziewicz.pl

Zaczne od zyczen dla
wszystkich przedsiebiorcow
- by sytuacja w ktorej sie zna-
lezlismy, skonczyla sie chocby
dzisiaj! Aby wszyscy pracuja-
cy, a tym samym wspieraja-
cy gospodarke, doczekali sie
normalnoéci w prowadzeniu
wlasnych biznesow.

Obostrzenia ogromnie
zminimalizowaly kontakty
miedzy klientem a poéred-
nikiem-przedsigbiorca. A to
wlasnie bezpoéredni kontakt,
zwykle, a dajace zadowalajacy
efekt dla obu stron rozmowy,
wsparcie chociazby dobrym
stowem, wiedza , rada, jak tez
uSmiechem i zyczliwoscia, sa
wazne. Dlatego poSrednik nie
moze by¢ zadowolony z takiej
sytuacji. Rynek wyhamowal
zarowno w obszarze sprzeda-
zy, zakupu, jak tez wynajmu.
Kupujacy w wigkszosci nie
moga liczy¢ na kredytowa-
nie zakupu (tu powiazanie z
zatrudnieniem i zarobkami),
wynajmujacy czekaja na na-
jemcow, ktorych praca zdal-
na zatrzymala w domach czy
mieszkaniach. A przeciez oni
tez odprowadzaja podatki, zas
nieruchomoéci trzeba utrzy-
mywac.

Lokale uzytkowe Swieca
pustkami i czekaja na przed-
sigbiorcow - tylko co otwierac
i dla kogo?

Zycze kupujacym, sprze-

™
\Merfekt Nieruchomosci

dajacym, wynajmujacym, by
rynek nieruchomosci nie stal
W miejscu, a nabral tempa w
rOZWOju, Przez CO WSZYSCy
beda zadowoleni.

SR el .|

Elzbieta Rink
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WNEW HOUSE ROZMAWIAJA
NIE TYLKO
O NIERUCHOMOSCIACH

OLSZTYNSKIE BIURQ MIESCI SIE W PIEKNEJ, ZABYTKOWEJ KAMIENICY
PRZY UL. WARMINSKIEJ. 0D WEJSCIA CZUC TU DOBRA ENERGIE | PRZYJAZNA,
NIEMAL DOMOWA ATMOSFERE,

ystréj biura to  rzystuje przy homestagingu, z poczatku XX wieku cieszy Udziela im si¢ nasz entu-
zastuga pracu- czyli aranzowaniu wygladu teraz oko. zjazm. Wiemy, ze decyzjom o
jacej tu stylist- nieruchomosci przed sprze- kupnie czy sprzedazy nieru-

Lukasz Wrodbel
wtasciciel New House

ki, Moniki Ja-
nickiej-Wrobel.
To, jak komfortowo czuja sie
tu zaréwno pracownicy, jak i
Klienci jest najlepsza reklama

daza. Wyglad calej kamieni-
cy jest w duzej czeSci zashu-
ga staran Lukasza Wrobla,
wlasciciela New House, ktory
uczestniczyl w procesie re-

— Atmosfera pracy jest dla
nas niezwykle wazna. Wszy-
scy lubimy tu przychodzic,
jesteSmy zgranym zespolem.
Czujemy, zZe to przeklada sie

chomosci towarzysza czasem
spore emocje, ale umlemy Je
na spokojnie rozbroié¢ - mowi
z uSmiechem Lukasz Wrébel.

Nerwoéw w czasie pande-

Fot. New House

Nieruchomosci

jej umiejetnosci, ktore wyko-  witalizacji obiektu. Budynek takze na naszych klientéw. mii bywa wiecej niz przed

STATYSTYKI

JESLI SZUKASZ CICHEGO
MIEJSCA DO ZAMIESZKANIA JEST...

VY| ' -
Budynki 3 pietrowe i f
WYPOSAZONE |
W WINDY (B

o »

Fot. New House

Mieszkania o powierzchni od 28 m? do 94 m? przy ulicy Bartaskiej w Olsztynie.

Biuro Sprzedazy Olsztyn

NOWY
NB BARTAG

152.000
ANGO

DEVELOPMENT

ul. Bartaska 172/1 | tel. 575 304 306 | e-mail: sprzedaz@angodevelopment.pl

917200tbr-A-G
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Fot. New House

Fot. New House

jej wybuchem. W New House
nikt nie neguje jej wplywu na
codzienne zycie, zawodowe i
prywatne. - Tak jak wszyscy:
dyskutujemy, martwimy sie,
denerwujemy, ale tez trosz-
czymy, pomagamy, cieszymy
drobnymi rzeczami. Chociaz
zajmujemy sie nieruchomos-
ciami, w naszej firmie zawsze
najwazniejszy jest czlowiek.
Nasz klient, ale tez nasz pra-
cownik. Rozmowa o potrze-
bach, uczuciach, obawach,
radoéciach, sukcesach, oprocz
oczywiscie konkretnych dzia-

lan, jest niezmiennie podsta-
wa naszej codziennej pracy
— opowiada Eukasz Wrébel.

Konkretnych dzialan jest
bardzo duzo i posrednicy nie
narzekaja na nude. Zaintere-
sowanie dzialkami jest bardzo
duze. Hubert Kalaska, specja-
lizujacy sie w obrocie grunta-
mi twierdzi, ze najwiekszym
wzieciem ciesza sie zaciszne,
ale dobrze skomunikowane
z miastem miejsca. - W do-
bie koronawirusa szukamy
azylu, cenimy sobie kontakt

z przyroda, sasiedztwo lasu,
blisko$¢ jeziora, mozliwo$é
swobodnego przebywania na
Swiezym powietrzu. Gdy do-
damy do tego wygodny dojazd
do wigkszej miejscowosci taka
dzialka szybko znajduje kupca
- moéwi Kalaska.

Anna Wojdylo, ktérej spe-
cjalnoécia sa domy, réwniez
ma duzo pracy. — Ciekawym
zjawiskiem jest zapotrzebowa-
nie na wynajem domu. Kiedy$
byly to marginalne przypadki,
teraz wydaje sie, ze rodziny,

ktore borykaja sie jednoczes-
nie z praca i edukacja zdalng
potrzebuja wigcej miejsca. Za-
interesowanie kupnem domu
jest duze.

Spory ruch jest takze na ryn-
ku mieszkan. — Czeé¢ whasci-
cieli, ktorzy wynajmowali je
studentom, decyduje sie ob-
nizy¢ cene najmu, ale rozwa-
za tez sprzedaz nieruchomosci.
Zwlaszcza, gdy przekrocza
prog oplacalnosci utrzymy-
wania takiego mieszkania,
chociazby splacajac kredyt.
Na takie okazje poluja z kolei
inni, ktorzy szukaja mozliwo-
$ci ulokowania kapitatu - thu-
maczy Beata Saczuk, doradca
ds. nieruchomosci. - W New
House pracujemy zaréwno ze
sprzedajacymi nieruchomoéci,
jak iich poszukujacymi.

Wprowadzone obostrzenia,
chociazby dotyczace kwaran-
tanny, sprawiaja, ze na drodze

do sfinalizowania transakcji
pojawiaja sie czasem dodatko-
we zadania. — Unikamy slowa
problem, myS$limy o nich jak
o wyzwaniu. To m.in. klienci
zagraniczni, ktorzy nie moga
podrézowaé, urzedy dzialaja-
ce na pot gwizdka, zamknieci
w kwarantannie ludzie, gdy
gonia terminy, banki pietrza-
ce formalnoéci przed przy-
znaniem kredytu — wymienia
wlasciciel New House. - Z ta-
kimi zagadnieniami spotyka-
my si¢ na co dzien i mamy sze-
reg sposobéw na ich szczeliwe
zakonczenie. Na pewno bardzo
pomaga w tym dobry zesp6l i
wspolpracujacy z nami profe-
sjonaliéci: notariusze, doradcy
finansowi, prawnicy. Polegamy
na sobie, a nasi klienci maja
poczucie bezpieczenstwa.

New House nie zamknelo
drzwi w czasie tzw. pierwsze-
go lockdownu, nie planowane
jest wstrzymanie dzialalno$ci

takze teraz. Z doradcami moz-
na kontaktowa¢ sie mailowo i
telefonicznie, jednak caly czas
mozliwy jest takze kontakt
osobisty. Przestronna siedzi-
ba firmy daje mozliwo$¢ bez-
piecznych spotkan w biurze.
Na zyczenie kupujacych nieru-
chomosci moga byé prezento-
wane przez doradcow online,
ale caly czas mozna je ogladaé
osobiécie, w tradycyjny sposob.
Oferty na stronie internetowej
firmy sa pisane rzetelnie, tak
zeby kupujacy mégl wybrac do
obejrzenia te, ktore naprawde
go interesuja.

— Lubimy rozmawiaé o nie-
ruchomosciach, dlatego cieszy-
my sie na kontakt z naszymi
klientami. Razem wypraco-
wujemy najlepsze i najwygod-
niejsze rozwigzanie dotyczace
kupna czy sprzedazy kazdej
nieruchomosci. Zapraszamy
do wspolpracy — koncezy Lu-
kasz Wrobel.

STATYSTYKI

@5 NEW HOUSE

nieruchomosci

POROZMAWIAJMY
O NIERUCHOMOSCIACH

W SPRAWACH NIERUCHOMOSCI
JESTESMY SPECJALISTAMI!

Zapraszamy do kontaktu:
.~ 895195810

STYLIZACJA
NIERUCHOMOSCI

RZUTY 3D

WIRTUALNY
SPACER

REKLAMA
NIERUCHOMOSCI

=5

£
1457200tbr-b-M
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Biuro Nieruchomos$ci BROKERS

plac Konsulatu Polskiego 1 -
sprzedaz i wynajem, mieszkan, '
domow, dziatek, lokali

Osiedle Nad
Jeziorem
Diugim

NEW HOUSE BIURO NIERUCHOMOSCI
ul. Warminska 7/4

Warmia-Mazury domy, siedliska, atrakcyjne
dziatki, nieruchomosci komercyjne

LIMENO > ¥
ul. Grunwaldzka 35 ]-:.; 0y
Salon Rynku Pierwotnego, mieszkania - domy, I 3o ,__]!\ f
rynek wtdrny N -.;;J‘ nom L
WARMIA BROKERES '- /,; Mﬁ N,
Lidia Barasinska ’ e & L
ul. Mikotaja Kopernika 28/2 ) . ,"’.':" 3r_f_¢r.',,,w,|¢:hi%;~: 4
mieszkania domy dziatki home staging ~ r"_:q ‘D e

- -~ . '\‘:I\
HOME LINK SC Osiedle : e U
ul. Barcza 54/35 e . 3 4 Al VY

sprzedaz mieszkan, domdw rynek wtdrny
i pierwotny, dziatki, kredyty, doradztwo

METROHOUSE (Alicja Boguta)
ul. Tarasa Szewczenki 7/4
kupno sprzedaz, mieszkania domy dziatki

PERFEKT Biuro Nieruchomosci
ul. Wyzwolenia 7
kupno, sprzedaz, wynajem nieruchomosci

FREEDOM Nieruchomosci
ul. Adama Mickiewicza 21/23/420
kupno, sprzedaz, wynajem nieruchomosci

DOM NIERUCHOMOSCI
ul. Mrongowiusza 3
Mieszkania, Domy, Lokale, Dziatki, Obiekty

*
1 ‘i Osiedle

- Kortowo

: |

AS Nieruchomosci T
“Osiedle;
plac Konstytucji 3 Maja 3 {,,:,1,.‘; _
kupno sprzedaz, zamiana wynajem X i
nieruchomosci T i s

STRZECHA Nieruchomosci w8, Sk |
ul. Tadeusza KoSciuszki 20 L4 i\
kupno- sprzedaz mieszkan, domow, A

siedlisk, dziatek

WISDOM

ul. Lanca 3/3 {‘ﬁ:, =
sprzedaz mieszkan, dziatek inwestycji T 'L"-:—" ~ T
developerskich o ,;jﬁ Y
oiegid [l ~ ° S
DUNAJSCY Nieruchomosci Ewsﬂﬂﬂd A ‘“i-,ﬂ_*t?:
ul. Bartosza Gtowackiego 13/15/lok.2a e GV - e
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YENIT 1 ¢ @ MASTER Nieruchomosci Olsztyn
V0 o ul. Adama Mickiewicza 21/23/Lok. 300/3

G GALERIA Nieruchomosci
Hanna Tetmer — Rzepecka
ul. Zotnierska 45 budynek Agory, 1 pietro
Sprzedaz mieszkan domoéw

PROGRES Nieruchomosci
Wojciech Kociecki

ul. Dabrowszczakdéw 39 lok. 317
Sprzedaz mieszkan i nieruchomosci

4 KATY Jarostaw lwanowski

ul. Jagiellonska 50 lok. 3

sprzedaz i wynajem, mieszkan, domdw, lokali,
gruntéw i gospodarstw rolnych.

DOMINIUM Nieruchomosci & Art.
ul. Wyzwolenia 22/9
Sprzedaz mieszkan i nieruchomosci

BRESDOM Nieruchomosci
ul. Gérna 9/6
Sprzedaz domdw, mieszkan, dziatek i lokali

MIEDZA NIERUCHOMOSCI

i GEODEZJA

ul. Wilamowskiego 12

Sprzedaz zakup mieszkan, domdéw , geodezja

Osledie A
Mazurskie

BONUS Nieruchomosci
Oddziat Olsztyn

ul. Stare Miasto 29/32 lok. 5,
Kupno, wynajem nieruchomosci

NEWHOME Sp. z o0.0.
ul. Dabrowszczakdw 21/ 420
Sprzedaz domdw, mieszkan, gruntow

BIURO POLNOC Nieruchomosci
ul. Jarocka 59 lok. 4 (Il pietro)
Sprzedaz, wynajem, kredyty hipoteczne

ORKANAI13.pl Nieruchomosci

ul. Wtadystawa Orkana 13

Sprzedaz, wynajem - domy, mieszkania,
dziatki

O 060 6 6060 O O

e —"211) .
i Osiedle " *.:’q 1:3*
s 1"1: E o S

Osiedle
Pieczewo

RE/MAX Capital w Warszawie
Warszawa

Zespot w Olsztynie: Jerzy Sztorc,

Anna Kowalewska, Katarzyna Manelska-
-Czajka, Aleksander Falkowski




NASZ DOM

WTOREK 1511212020
GAZETAOLSZTYNSKA.PL\\\DZIENNIKELBLASKI.PL

10

CZY WARTO TERAZ KUPOWAC NIERUCHOMOSCI?

PANDEMIA JEST CZASEM WYJATKOWYM, INNYM DLA WSZYSTKICH.
BIURO FREEDOM NIERUCHOMOSCI W KTORYM PRACUJE, DOSTOSOWALO SIE
DO PANUJACYCH WARUNKOW W TAKI SPOSOB, ABY NASIKLIENC,

JAK MY SAMI CZULI SIE, BEZPIECZNIE. MAMY NA TEN CZAS WIELE OBOSTRZEN,
Z DNIANA DZIEN MOGA SIE ZMIENIAC, ALE DZIALAMY NORMALNIE,
OCZYWISCIE Z ZACHOWANIEM ZASAD SANITARNYCH.

Fot. Archiwum prywatne

REKLAMA

procesie sprzeda-
zy nieruchomosci
organizujemy
dni pokazowe.
Klient, ktoéry
chce obejrze¢ mieszkanie, czy
dom moze czué sie komforto-

Marta Grzebieniewska
agent Freedom Nieruchomosci

wo. Korzystamy ze §rodkow
ochrony tj. maseczki, $rodki
dezynfekeji oraz wietrzenie
pomieszczen. Staramy sie
ograniczac¢ iloé¢ os6b na spot-
kaniach. Sprzedajacy na czas
prezentacji opuszczaja nieru-
chomosci, aby ograniczy¢ kon-
takty. Oczywiscie, jezeli strona
kupujaca ma obawy, jesteSmy
otwarci na prezentacje¢ po-
przez wideo rozmowe online.

Jednak nalezy pamietac, ze nic
nie zastapl zobaczenla miesz-
kania “na zywo”.

Z Kklientami chetnymi na
podjecie z nami wspdlpracy
dzialamy tak, aby czuli sie¢
komfortowo. JesteSmy otwarci
na spotkania, aczkolwiek jesli
sytuacja tego wymaga i otrzy-
mujemy wyrazny sygnal, ze
kto$ nie chce sie spotykad,

proponujemy rozmowy tele-
foniczne czy wideo rozmowy
przez réznego rodzaju komu-
nikatory. Przy podjeciu wsp6l-
pracy podpisanie wszystkich
dokumentow mozemy zorga-
nizowa¢ zdalnie. Spotkania
odbywaja sie z zachowaniem
zasad sanitarnych, jesteSmy w
maseczkach, dezynfekujemy
rece, staramy sie zachowaé
bezpieczne odleglosci.

AUTOMATYKASOGRODZENIA
SZLABANY SBRAMY:DRZWI

MNI_ B o

Rok zatozenia 1990

OLSZTYN, ul. Kotohrzeska 50, tel. 89 534 41 00, www.danysc.pl

987200tbr-d-M

Eﬂa’

Solidny Partner

Rok zatozenia 1993

DACH HOLDING

CENTRUM

POKRYC DACHOWYCH | KLINKIERU

* dachowki, cegty klinkierowe, ptytki ceramiczne © blachy, papy
o rynny: PCV, metalowe (powlekane, miedziane, tytan.-cynk), ocynkowane
* okna dachowe © akeesoria dachowe * farby

Olsztyn, ul. Towarowa 15

tel. 89 532-91-45, -46
Zapraszamy: pn.-pt. 7.30-16.30, sob. 8.00-13.00

e-mail: info@falbud.pl
www.falbud.pl

787200tbr-A-G
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Nasze biuro preznie dziala w
dobie obostrzen covidowych.
Funkcjonujemy, ale dostoso-
wali$émy sie do obecnej rzeczy-
wistoSci.

Czy warto teraz kupowac
nieruchomos$ci? W nierucho-
moéci zawsze warto inwe-
stowaé posiadajac zaplecze
finansowe, zwlaszcza w dzi-
sigjszych czasach. Nierucho-
mosci to najbezpieczniejsza
inwestycja. Jezeli my$limy o
zakupie nowej nieruchomosci,
przede wszystkim nalezy prze-
analizowa¢ swoje mozliwosci:
czy mamy pewny dochdd, czy
nasza sytuacja materialna
nie ulegnie pogorszeniu. Gdy
nie przewidujemy zadnych
komplikacji, $mialo mozna
rozpoczynaé poszukiwanie
nieruchomoscei. Jezeli kto$
ma zamiar zainwestowaé¢ w
nieruchomoé¢, jest to dobry
moment, jak kazdy.

Na pewno wiele oséb za-
stanawia sie, czy ceny beda

spada¢, czy beda rosnaé?
Niestety, nie jesteSmy w sta-
nie przewidzie¢ jak zachowa
sie rynek. To zlozona kwestia.
Pewne jest, ze nieruchomo-
Sci to dobra lokata pieniedzy
i duzo ludzi teraz wlasnie to
robi. Na rynku olsztynskim
zauwazalny jest bardzo duzy
popyt na mieszkania, domy
oraz dzialki. Jest sporo klien-
téw kupujacych. Duzy popyt
kreuje tak wysokie ceny. Dane
z raportu NBP pokazuja,
ze w I1II kwartale 2020 r. w
Olsztynie $rednia cena trans-
akcyjna za metr kwadrato-
wy byla 0 9% wyzsza niz rok
wezesniej, a §rednia cena
ofertowa za metr kwa-
dratowy o 8% wyzsza.

W tej chwili érednia /
ofertowa cena

mieszkania z rynku wtérne-
go wynosi 5960 zl. Duzy po-
pyt ma odniesienie w liczbie
udzielonych kredytow miesz-
kaniowych w Olsztynie. W
IIT kwartale 2020 r. ich licz-
ba wzrosla o ponad 11 % w
stosunku do poprzedniego
kwartalu, a 16% w stosunku
do poprzedniego roku. To
pokazuje, ze mimo wysokich
cen popyt na mieszkania nie
zmniejsza sie.

Fot. Adobe Stock

REKLAMA

Orkanal3.pl Nieruchomosci to:

*liczny zespot doswiadczonych posrednikéw

*skuteczne techniki sprzedazy

* rozbudowany marketing

*wysokie standardy i etyka zawodowa
* nieodpfatny dostep i prezentacja naszych ofert

Graiyna Czaplicka tel. 609217200 Jacek GzechowKski tel. 606905334
Adam Gawin tel. 604653050 Donata Koliwer tel. 501553700 Danuta Nalazek tel. 501546001

Dorota Pofosa-Zakiewicz tel. 607157474 Boiena Ttoczkowska tel. 602556835

10-012 Olszyn, ul. Wtadystawa Orkana 13

e-mail: biuro@orkana13.pl
1506200TBR-A-K

REKLAMA

Freedom

Dlaczego warto
wspotpracowac z Freedom?

nieruchomosci

4,6 - to $rednia z ocen naszej marki w opiniach

Google!

Co trzecia nasza oferta w bazie pochodzi
z rekomendacjil

Pracujemy w oparciu o umowy na wytgcznose,
dzieki czemu mamy wysokq skutecznosc¢

sprzedazy - 9 na 10 nieruchomosci!

Srednio co drugie mieszkanie sprzedajemy
po cenie ofertowej lub wyzszej!

89 677 14 20

olsztyn@freedom-nieruchomosci.pl

Mickiewicza 21/23 p. IV, Olsztyn
freedom-nieruchomosci.pl

1459200tbr-a-M

ijajacy rok byt wy-
jatkowy. Niewiado-
mg bylo jak rynek
nieruchomoéci za-
reaguje na pande-
mie 1 nowg sytuacje, w ktorej
wszyscy znalezliSmy sie.

Po kilkutygodniowym, wio-
sennym okresie niepewnosci,
wiemy juz dzis, ze sektor gospo-
darki zajmujacy sie obrotem
nieruchomosciami przetrwal,
nie zalamal sie, cho¢ tegorocz-
ne uwarunkowania mialy istot-
ny wplyw na jego kondycje.

Na pewno sytuacja ekono-
miczna wielu rodzin i niepew-
noé¢ co do przysziosci na rynku
pracy spowodowaly, ze wiele
decyzji inwestycyjnych doty-
czacych nieruchomosci zosta-
1o zawieszonych. Obserwujemy
zatrzymanie dynamiki wzrostu
cen mieszkan, ale o wyraznych
spadkach na razie nie mozemy
mowié.

Rynek mieszkaniowy w uje-
ciu ogblnym jest mniej dyna-
miczny z tym, ze w segmencie
malych, atrakeyjnych mieszkan
popyt nadal jest ustabilizowany
i utrzymuje sie na do$¢ wyso-
kim poziomie.

Danuta Nalazek i Grazyna Czaplicka
Biuro nieruchomosci Orkanal3.pl

Pandemia przyniosla za to
zwigkszony popyt na dzialki,
nieruchomosei rekreacyjne
oraz domy, polozone zarow-
no w miastach jak i na tere-
nach wiejskich.

Okresy lockdownu spowo-
dowaly potrzebe zapewnienia
sobie ,przestrzeni do zycia” w
postaci ogrodkéw przydomo-
wych czy wlasnych nierucho-
mosci rekreacyjnych. Myslimy,
Ze ta tendencja utrzyma sie w
najblizszym roku.

Za dobra koniunktura na ryn-
ku nieruchomoéci przemawiaja
niskie stopy procentowe lokat
bankowych i innych form in-
westowania takich jak papiery
wartoéciowe, obligacje, a takze
postepujaca inflacja.

Na pewno rodziny, ktore nie
maja wlasnych $rodkéw na
zakup nieruchomosci i musia-
lyby wspiera¢ si¢ kredytami,
beda bardziej ostrozne
z zaciaganiem zobo-
wiazan. Rozwazaé
beda stabilnosé
swojego zatrud-
nienia i rozwoj
ogodlnej sytuacji
w kraju, co wply-

—d

#-

nie na ich decyzje o zakupie
nieruchomosci.

Dostepne dane wskazuja, ze
nastapil znaczny odpltyw $rod-
kow pienieznych z kont ban-
kowych Polakéw. Oznacza to,
ze wiele osob nie widzi sensu
trzymania oszczednosci w ban-
kach i albo bedzie je trzymac w
przyslowiowej ,skarpecie” albo
zdecyduje sie na inng forme in-
westycji. Myslimy, ze inwesty-
cje na rynku nieruchomosci
moga by¢ brane pod uwage.

Obecna sytuacja w kraju, a co
za tym idzie - takze na rynku
nieruchomoéci jest bardzo dy-
namiczna i trudno o progno-
zy. Z pewnoscia jednak mozna
powiedzied, ze rynek nierucho-
moéci i ushugi z nim zwiazane
nie ucierpialy drastycznie, co
daje nadzieje na dalszy, ich
zroéwnowazony rozwoj.
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CZEGO POWINIENES SPO-

DZIEWAC SIE 0D SWOJEGO

AGENTA NIERUCHOMOSCI?

Opieki ze strony agenta i
wsparcia w procesie sprze-
dazy, a szczeg6lnie: pomocy
w okresleniu ceny ofertowe;j
nieruchomosci, dzialan zmie-
rzajacych do podniesienia
atrakcyjnosci nieruchomosci
dla nabywecy, szczegdlowe-
go planu marketingowego
sprzedazy nieruchomoéci,
pozyskiwania i weryfikacji
potencjalnych kupujacych,
pomocy w negocjacjach ceny,
wsparcia przy przeprowadz-
ce, ulatwienia sfinalizowania
transakeji, nadzoru i wsparcia
w trakcie przekazywania nie-
ruchomosci.

OKRESLENIE CENY

OFERTOWEJ

Czynnikami wplywajacymi
na cene oferowanej nierucho-
mosci sa: lokalizacja, cechy,
stan, wiek, obecne warunki
rynkowe, szczeg6lne uwarun-
kowania sprzedajacego - np.
potrzeba szybkiej sprzedazy.

ZBYT WYSOKA LUB NISKA
CENA MARNUJE TWOJ
CZAS I PIENIADZE.

Cena, ktora zaplacile$ za
swoja nieruchomo$¢ nie ma
zwigzku z jej obecng wartos-
cia. Nie zawsze cena, za ktora,
agenci promuja twoja nieru-
chomos¢, jest odpowiednia.
Ostatecznie to kupujacy wy-
znacza warto$¢ domu, bazu-
jac na poréwnaniu do innych
aktualnych ofert.

ILECZASU ZAJMUJE

SPRZEDAZ DOMU?

Nie ma prostej odpowiedzi.
Niektore domy sprzedaja sie
w ciaggu kilku miesiecy, nie-
ktore w kilka lat. Rozpozna-
nie kluczowych czynnikéw
wplywajacych na sprzedaz
moze daé ci znaczaca pozycje
na rynku.

f
f

s
4

r\.

KLUCZOWE

CZYNNIKI

RYNKOWE:

Lokalizacja — jest
najwazniejszym czyn-
nikiem wplywajacym na
wartosé nieruchomosci.
Przyjazne i spokojne sa-
siedztwo wplywa na wartosc
rynkowa.

Konkurencja - kupujacy
poréwnuja Twoja oferte z
innymi, konkurencyjnymi.
Indywidualne cechy nieru-
chomos$ci wplywaja na po-
strzeganie jej warto$ci przez
kupujacego.

Czas - rynek nieruchomosé
odzwierciedla rynek sprze-
dajacych lub kupujacych.
Indywidualny =~ marketing
musi by¢ odpowiednio prze-
prowadzony, gdyz warunki
rynkowe mogg by¢ manipu-
lowane.

Warunki - stan nierucho-
mosci wplywa na cene i
szybko&¢ jej sprzedazy.

Ulepszenie wygladu ze-
wnetrznego nieruchomosci
oraz zaawansowana reklama
zwigksza jej wartosé.

Cena - blednie ustalona
warto§¢ moze wplyna¢ na
op6znienie, badz powstrzy-
manie transakcji.

Otoczenie makroekono-
miczne - Dostepno$¢ zro-
del finansowania (kredyt,
leasing), koszt kredytow,
warunki prawne, podaz/po-
pyt maja wplyw na biezacy
ksztalt rynku nieruchomo-
Sci.

DLACZEGO OKRESLENIE
WLASCIWEJ CENY OFER-
TOWEJ NIERUCHOMOSCI
JEST TAK WAZNE?

Chodzi m. in. o relacje ceny
do czasu sprzedazy. Czas jest
niezwykle istotny w branzy
nieruchomosci. Wazne jest,
aby oferta wystawiana byla po
odpowiedniej cenie i z realny-
mi warunkami. Nowe oferty

Zawsze przyciagaja najwiecej
zainteresowanych, zar6wno z
branzy nieruchomosci, jak i
wsrod kupujacych.

Wilasciwa wycena ma zna-
czenie. Kupujacy wolg pozy-
ska¢ nieruchomos$¢ w cenie
rynkowej niz powyzej, badz
ponizej tej ceny. Co za tym
idzie, jeSli wycenisz swoja
nieruchomo$¢ w cenie ryn-
kowej, to zwigkszasz szanse
jej sprzedazy.

KUPUJACY ZAWSZE |

WYZNACZA WARTOSC.

Kupujacy decyduje ile chce
zaplacié i wyznacza warto$c
nieruchomosci, po poréwna-
niu innych, juz sprzedanych
w tym regionie ofert. W wy-
znaczeniu mozliwie najlep-
szej ceny pomoze ci analiza
cen konkurencji i ich ofert,
zaréwno ostatnich, jak i bie-
zacych.

NAJCZESTSZE BLEDY W

OKRESLANIU CENY SPRZE-

DAZY NIERUCHOMOSCI:

cena, ktéra zaplacile§ za
nieruchomo$é w przesztoSci;
tyle, ile pieniedzy potrze-
bujesz w tej chwili; cel, dla
ktorego sprzedajesz; opinie
sasiadow; poréwnanie z cena,
za jaka sprzedali sasiedzi;
opinie znajomych; obecne
koszty budowy.

Do najwazniejszych czyn-
nikéw przy sprzedazy domu
nalezy wyznaczenie najlep-
szej, oczekiwanej ceny. Aby
nie straci¢ szansy na poten-
cjalnych nabywcoéw, trzeba
zwrocic¢ szczegblng uwage
na to, aby cena ofertowa nie
odbiegala znaczaco od ceny
rynkowej. Wigcej nabyweow
pozyskuje nieruchomos¢ po
cenie rynkowej niz powyzej
tej ceny. Liczba kupujacych

PORADNIK DLA 0S0B,
KTORE PLANUJA
SPRZEDAZ DOMU

rosnie wraz ze spadkiem
ceny ponizej ceny rynkowe;j.
Co za tym idzie, wystawiajac
nieruchomo$é po cenie ryn-
kowej, docierasz do wiekszej
liczby potencjalnych na-
bywcow. Zatem zwigkszenie
twoich szans na sprzedaz ma
miejsce, gdy ostateczna cena
odzwierciedla warto$¢ ryn-
kowa.

Kolejnym istotnym czynni-
kiem jest zmniejszenie war-
toSci ceny nieruchomosci
pod wplywem czasu. Nieru-

chomos¢ przyciaga najwiecej
uwagi, emocji i zaintereso-
wania ze strony branzy nie-
ruchomosci oraz potencjal-
nych nabywcéw, gdy po raz
pierwszy wystawiana jest
na sprzedaz. Niewla$ciwa
wycena podczas pierwszego
wystawienia niweluje wyz za-
interesowania w pierwszym
stadium oferowania. Moze
takze odwlec sprzedaz oraz
doprowadzi¢ do transakeji
ponizej ceny rynkowej lub
calkowitego jej braku.

MITY DOTYCZACE

CEN DOMOW

Uzgodnienie ostatecznej
ceny w odpowiednim czasie
pomiedzy toba a kupujacym
jest kluczowym czynnikiem w
osiagnieciu sukcesu sprzeda-
zy domu. Nawet jezeli rynek
jest bardzo korzystny dla
sprzedajacego, kupujacy dalej
poréwnuje ceny i poszukuje
najlepszej oferty. Nie nalezy
dokonywa¢ wyboru nabywcy
ze wzgledu na to, kto da naj-
wyzsza ceng, gdyz bazowanie

REKLAMA

L 4

Aleksander Falkowski

. capital

RE/MA

CAPITAL

s, 2
Y’ s

NOBODY IN THE WORLD SELLS MORE REAL ESTATE THAN RE/MAX!

Zgarniaj korzysci

z naszego wyjgtkowego serwisu oraz naszego dobrego imienia

Anna Kowalewska

WARSAW
WARMIA
MAZURY

HE/MAX
n Warnaw
2O0N7820M8
-

Czy planujesz sprzedac¢ swojg nieruchomos¢?

By¢ moze najpierw chciatbys sie tylko dowiedzie¢ ile jest warta?

W obydwu przypadkach trafite$ pod wtasciwy adres. Od ponad 47 lat RE/MAX
Swiadczy najwyzszy rodzaj ustug oraz zamyka najwiecej transakcji na swiecie.

Czy lokalnie, narodowo czy miedzynarodowo?

nasi wyszkoleni agenci cechujg sie gtebokim zrozumieniem praw rynku, ktére rzadza
nieruchomosciami. Mogg zajg¢ sie promowaniem Twojej nieruchomosci w sposob indywidualny,
tak, aby dotrze¢ do Twoich potencjalnych klientéw w Polsce, Europie i na catym $wiecie.

Chcesz zaprezentowac swojg nieruchomos¢ na rynku ponad lokalnym?
Skontaktuj sie¢ z nami juz dzis!

Zespot na Warmii i Mazurach:

+48 505 250 542 +48 694 227 89 + 48 692 528 065
Olsztyn Olsztyn Olsztyn
REMAY RE / MAX Capital 02-972 Warszawa, al. Rzeczypospolitej 20

tel. +48 22 11 98 7771
remax-polska.pl

1l RE/MAX
n Poland
2018

Katarzyna Manelska-Czajka

www.remax-polska.pl/capital

Jerzy Sztorc
+48 692 055 561
Olsztyn

1460200tbr-A-G
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na mitach moze kosztowac cie
dodatkowe tygodnie, a na-
wet miesiace.

Mit1

Nieruchomosci zawsze zy-
skuja na wartos$ci.

Zainwestowale§ w dom i
masz prawo zadac wigcej niz
zaplacile$, prawda? Blad!

Rynek nieruchomosci poru-
sza si¢ w cyklach koniunktu-
ralnych. Placisz wigcej za nie-
ruchomoé¢ w szczycie cyklu i
mniej w dolku. Nalezy jednak
mie¢ na uwadze, ze wystepuja
réwniez mini cykle w obrebie
rejonow geograficznych. Ceny
ponownej sprzedazy moga
by¢ uwarunkowane przez
wiele czynnikow lokalnych,
takich jak nowe budowy w
obrebie, ulepszony dojazd
do autostrady, plan zagospo-
darowania, czy fizyczne zmia-
ny otoczenia.

Mit 2

Jezeli ustalisz cene za wysoko,
po prostu mozesz ja obnizy¢.

To moze stworzy¢ problem.
Tracisz szanse sprzedazy kupu-
jacemu, ktory bylby zaintereso-
wany, gdyby twoja poczatkowa
cena byla realna.

Mit3

Twoja nieruchomos¢ jest
warta wiecej z powodu ulep-
szen. Podczas, gdy niektore
ulepszenia daja wiekszy zwrot
niz inne, gdy dochodzi do
sprzedazy, to jednak warto$¢
realna zblizona jest do stan-
dardu twojego otoczenia-sa-
siedztwa.

Na przyklad, w sasiedztwie
doméw wartych przecigtnie
200000 z}, kuchnia za 30000
z} bedzie przesada. To moze
by¢ Swietna inwestycja w twdj
styl Zycia, ale nie mozesz ocze-
kiwag, ze ta warto$¢ zostanie
dodana do ceny, jaka zaplaci
nabywca. Prosta kuchnia, la-

zienka, ogrodek i wejécie moga
uwydatnié warto$¢, ale miej re-
alne oczekiwania.

Mit 4

Musisz dodaé prowizje agen-
ta do ceny wywolawczej.

Wlasciwe zestawienie cen
jest wykonywane na podsta-
wie przegladu cen, jakie ostat-
nio zostaly uzyskane w twoim
rejonie. Wirtualnie wszystkie
te ceny zawierajg prowizje
agenta, co za tym idzie dodanie
prowizji agenta do ceny spowo-
duje zawyzenie ceny.

Mit 5

Mozesz zaoszczedzié na pro-
wizji placonej agentowi, zaj-
mujac sie sprzedaza na wlas-
na reke.

Kupujacy moga dojé¢ do
wniosku, ze nie majac pro-
fesjonalnego wsparcia, nie
bedziesz mial wystarczajacej
wiedzy o cenach nieruchomo-
Sci i wszystkie oferty beda po

becny czas, w kto-
rym sie znajduje-
my jest wyjatko-
wy 1 niespotykany
wezesniej. Nie ina-
czej jest w branzy nieru-
chomosci, gdzie aby kupié¢
wymarzone mieszkanie czy
dom na rynku wtérnym -
musimy je obejrze¢, ocenic,
poréwnac. Nieco inna sytua-
cja jest na rynku pierwotnym
- czesto decydujac sie na
mieszkanie podczas budowy,
mozemy okre$li¢ jego atrak-
cyjnosé jedynie po rzucie, czy
charakterystyce osiedla.

W naszym biurze nierucho-
moéci Home Link wprowa-
dziliSmy szereg usprawnien
zwigzanych z mozliwoScia
ogledzin ofert w formie
online, filméw czy multi-
medialnych relacji. Wszyst-
kie dzialania zwiazane sa z
wprowadzeniem S$rodkow
ostroznosci polegajacych
na ograniczeniu kontaktu
z klientami do minimum.
Niestety, wszelkie $rodki
przekazu multimedialnego
nie zastapia ogledzin nie-
ruchomoéci na zywo, ale z
pewnoéciag bardzo mocno
zaweza krag poszukiwan. W
tym przypadku redukujemy

Damian Linkner
manager hiura
nieruchomosci Home Link

do minimum liczbe oséb
na spotkaniach (najczeSciej
bez obecnosci wlasciciela),
a klienci ogladajacy obo-
wiazkowo przywdziani sa w
maseczki, maja zakaz samo-
dzielnego otwierania drzwi,
czy dotykania mebli.

Roéwniez po stronie klien-
téw cheacych zbyé prawo do
nieruchomos$ei wpro-
wadziliémy ustu-
ge ,sprzedazy
zdalnej”, gdzie
wszelki kon-
takt, poczawszy
od ustalenia wa-
runkéw  wspol-
pracy, ogledzin
nieruchomogci
1 szacowania ich
warto$ci czy nawet

podpisanie umowy odbywa
sie zdalnie!

Nie wiesz od czego zaczad,
boisz sie poruszaé samo-
dzielnie na rynku mieszkan,
domoéw czy dzialek - skon-
taktuj sie z nami, a z pew-
noécig bezpiecznie przepro-
wadzimy Cie przez proces
sprzedazy i zakupu.

Fot. Archiwum prywatne

prostu niskie. Mozna tez korzy-
sta¢ z dostepnych poradnikow
z instrukcjami, jak zbudowaé
bombe lub rozwie$¢ sie na
wlasna reke. Ale wszystkie trzy
z tych ¢wiczen sa nad wyraz
niebezpieczne i zwykle koncza
sie niepowodzeniem.

PRZYGOTOWANIE DOMU

DO SPRZEDAZY

Madrzy sprzedawcy dopro-
wadzaja swoj dom do moz-
liwie najlepszego stanu, aby
unikna¢ jakichkolwiek obiek-
cji. Dzigki temu docieraja do
wiekszej iloSci potencjalnych
nabywcow, maksymalizujac
cene sprzedazy.

Kilka cennych wskazoéwek.
Przygotuj atmosfere, ktora
oczaruje kupujacych i spra-
wi, ze zechca kupi¢ twj dom.
Pamigtaj, ze nigdy wiecej nie
dostaniesz drugiej szansy, aby
wywrzeC pierwsze wrazenie.
Postepuj zgodnie z tymi wska-
zoéwkami i stworz konkurencyj-

na oferte, ktora pomoze Ci w
szybszej sprzedazy domu.

Uatrakeyjnij swoja ofer-
te. Przytnij drzewa i krzaki,
wyczy$¢ kwietniki i zakup
troche sezonowych kwiatow
mieszkaniowych, pomaluyj
drzwi wejéciowe, upewnij sie,
ze dzwonek dziala wlaSciwie,
wyjmij listy ze skrzynki, utrzy-
muj ganek w czystoSci oraz
zakup atrakcyjna wycieraczke
do butow.

CALKOWITE PODSTAWY

Zacznij od przewietrzenia
domu. Wiekszo$¢ ludzi od-
rzuca nawet delikatny przy-
kry zapach. Brzydkie zapachy
muszg, zosta¢ wyeliminowane,
szczegoblnie te spowodowane
przez zwierzeta i tyton. Umyj
wszystkie okna wewnatrz i
na zewnatrz domu. Zadbaj o
wyczyszczenie dywanow. Nie-
lakierowane podlogi musza
zosta¢ nawoskowane i wypo-
lerowane. Wymien wszystkie

przepalone zarowki. Zrob
wszystkie drobne naprawy; do-
konez w miare mozliwoSci roz-
poczete remonty. Upewnij sie,
ze pokoje nie sg przeladowane
meblami. Wybierz elementy,
ktére pasuja najlepiej i scho-
waj reszte. Utrzymuj kuchnie
W nienagannej czystosci

Jerzy St. Sztorc
RE/MAX Capital Warszawa
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Warmia Brokers to biuro nieru-
chomosci, zatozone przez Lidie
Barasinska, ktora dziata na rynku
nieruchomosci nieprzerwanie od
2012 roku. Zesp6t Warmia Brokers
pofaczyta pasja do nieruchomo-
Sci oraz system wartoSci. Broke-
rzy Warmia Brokers to mieszanka
skutecznosci
i charyzmy oraz wspolnych warto-
Uczciwos$¢, lojalnosé, otwar-

energii, empatii,

Sci:

Lk

tos¢, pozytywne nastawienie do
zycia , chec rozwoju, wysoka moralnos¢. Misjg brokerow nieruchomosci z Warmia
Brokers jest korzystna i bezpieczna sprzedaz nieruchomosci. Specjalizujemy sie przede
wszystkim w sprzedazy nieruchomosci z rynku wtérnego, transakcjach wigzanych oraz
w sprzedazy domoéw, gruntéw, gruntéw rolnych oraz komercyjnych. Potrzeby naszych
klientow sg naszymi priorytetami. Pracujemy zespotowo, wspieramy sie, uzupetnia-
my, by méc Swiadczy¢ ustugi najwyzszej jakosci.
Jak to powiedziat Henry Ford: ,Potgczenie sit to poczatek, pozostanie razem to
postep, wspolna praca to sukces”.

Zapraszamy do wspdtpracy!

Ekipa brokeréw nieruchomosci z Warmii.

WARMIA BROKERS
BIURO NIERUCHOMOSCI
LIDIA BARASINSKA
Kopernika 28 lok. 2
10-513 Olsztyn

tel. 8952514 84

REKLAMA

VARIVIIA

BROKERS

BIUROGINIERUGHOMOSCI

mail: biuro@warmiabrokers.pl

www.warmiabrokers.pl

o PARTNER o EKSPERT e PRZEWODNIK
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asze biuro nieru-
chomoéci pomimo
pandemii dziala
bardzo aktywnie.
Przestrzegamy oczy-
wiscie zasad bezpieczenstwa.
DolaczyliSmy do sygnatariuszy
Karty Bezpieczenstwa Covid,
ktérej inicjatorem i promoto-
rem jest Portal Posrednikéw
Szybko.pl. Wszelkie sprawy,
ktore mozemy zorganizowaé
zdalnie, zalatwiamy w ten
sposob. Korzystamy z tego
udogodnienia, tj. z platformy
ePUAP oraz z podpisu kwali-
fikowanego Autenti.

Ten czas pandemii w wielu
przypadkach przySpieszyt na-
sza, prace. Zaoszczedzilismy
czas na dojazdach, a cze§é
umoéw organizujemy kore-
spondencyjnie. Spotdzielnie
mieszkaniowe oraz zarzadcy
przyjmuja dokumenty w for-
mie elektronicznej. Przepi-

Lidia Barasinska
manager biura nieruchomosci Warmia Brokers

sanie licznikow organizuje-
my zdalnie, rbwniez poprzez
platforme. Umawiamy in-
dywidualne prezentacje, nie
organizujemy dni otwartych.
Zaufanie do poérednika jest tu
kluezowe, a jego pomoe w ob-
studze transakeji jest jeszceze
bardziej pozadana.
Zauwazylam wzmozony ruch
na rynku mieszkaniowym.
Wielu klientéw chee ulokowaé
swoje §rodki w mieszkaniach
do 40m2 w nowym budowni-
ctwie. Nie widze przeslanek
do tego, by ceny nieruchomo-
$ci mialy spadaé. Dziala prawo
popytu 1 podazy. Mamy nie-
dobér mieszkan na rynku,
a popyt wciaz niezaspoko-
jony. Rosng tez ceny na
rynku pierwotnym z
uwagi na wzrost cen
materialéw oraz
kosztéw budowy.
W Olsztynie - gdy :
-

,.

rosng ceny na rynku pierwot-
nym, rosng rowniez na rynku
wtornym. Wystarczy przeana-
lizowaé¢ dane z NBP.

Fot. Archiwum prywatne

REKLAMA

zas pandemii duzo
zmienil zar6wno w
naszym zyciu pry-
watnym, jak i zawo-
dowym. Nie omina}
tez obszaru nieruchomosci.
Calo$ciowo rynek nie zwol-
nil, ale zmienily si¢ priorytety
Kklientéw. Zaréwno tych, kto-
rzy maja cos$ do sprzedania jak
i poszukujacych. W jednych
obszarach, np. mieszkan, ceny
raczej nie ulegly obnizeniu,
ale nie rosna juz tak szybko
jak przed covidem. Zauwazal-
ny jest natomiast spadek ilo-
Sci transakgeji. Zdecydowanie
wigkszy ruch dotyczy obrotu
gruntami. Tu ceny wyraznie sg
Wwyzsze niz jeszcze rok temu.
Jednak najwigksza zmiang
jest spos6b pracy agentow.
Jak wigkszoé¢ branz, musimy
stosowac sie do ogranicze-
nia mozliwosci spotkan oraz
liczby 0s6b w nich uczestni-
czacych. Cze$é naszej pracy
odbywa sie przy wykorzysta-
niu internetu. Korzystamy z
nowych bezkontaktowych na-
rzedzi (np. videoprezentacja).
Niemniej, praca posredni-
ka w obrocie nieruchomosci
w glownej mierze wiaze si¢ z
relacjami i kontaktem z klien-
tami. Tego calkowicie nie da
sie uniknaé.
Dlatego agencja Pélnoc

Nieruchomosci natychmiast
odpowiedziala na inicjaty-
we organizacji spolecznych
i podmiotéow komercyjnych
zwigzanych z rynkiem nieru-
chomosci, dotyczacej wdro-
zenia Karty Bezpieczenstwa
COVIDI19. StaliSmy sie jej
sygnatariuszami i na co
dzien stosujemy zasady, kt6-
re zapewniaja naszym klien-
tom bezpieczenstwo.

M.in. stosujemy sie do dy-
stansu spolecznego, dezynfek-
¢ji rak i pomieszczen, zabez-
pieczania twarzy maseczkami,

bezpiecznych zachowan pod-
czas prezentacji, czy w kance-
larii notarialnej.

Nie tylko sami sie do tych
zasad stosujemy, ale tez na-
szym klientom oferujemy
maseczki, ptyn dezynfekujacy
i rekawiczki. Uprzedzamy ich
réwniez przed spotkaniem o
koniecznos$ci zastosowania
sie do tych zasad. Nasi agen-
ci maja Swiadomos¢ koniecz-
nosci dania swoim klientom
poczucia bezpieczenstwa i
bezwzglednie si¢ do opisanych
regul stosuja.

Elzbieta Tarantowicz,
dyrektor oddziatu Pétnoc NieruchomoscrwOtsztynie

Fot. Archiwum prywatne
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NIERUCHOMDSCI

Z KIM WSPOLPRACUJEMY?
e Gtéwnie z osobami, ktére sg badz
chciatyby zosta¢ wiascicielami

nieruchomosci.

e Klientami, ktérzy s wynajmujacymi

lub najemcami.

e Z firmami w obszarze nieruchomosci

komercyjnych.

Jesli identyfikujesz sie

Z ktorgs z tych grup,
zapraszamy, bo to wtasnie
na Ciebie czekamy!

POENOC NIERUCHOMOSCI OLSZTYN
TO BIURO PROWADZONE W RAMACH

Bezpieczne transakcje

MNierucho ci

ol nlals

KTO KORZYSTA Z NASZE)
OFERTY WSPOLPRACY?

e Ci, dla ktérych bardzo wazne jest

bezpieczenstwo przeprowadzanej transakcji.

e Osoby, ktére wysoko cenig swoéj wolny czas

i chca go przeznaczyc¢ gtéwnie dla rodziny

badz na swoje ukochane hobby.

e Wszyscy, ktorzy nie lubig zajmowac sie
rozbudowang biurokracja i zbieraniem

niezbednej dokumentacji.
e Kupujacy, ktérzy potrzebuja wsparcia
przy pozyskaniu kredytu hipotecznego.

ul. Jarocka 59, lok. 4 (Il p.), w godz. 8-16
Matgorzata — 537 467 847, Michalina — 570 047 391, Wiktor — 574 170 158, Elzbieta — 723 939 728

e-mail: olsztyn@polnoc.pl
www.polnoc.pl/olsztyn, www.facebook.com/PolnocOlsztyn
https://www.instagram.com/polnoc.nieruchomosci.olsztyn/

1490200tbr-A-G
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1.CO OZNACZA ZAWARCIE
UMOWY REZERWACYJNEJ
U DEVELOPEROW?

Celem umowy rezerwujacej
jest rezerwacja wybranego
przez konsumenta mieszka-
nia.

Umowa rezerwujaca moze
by¢ zawarta w dowolnej for-
mie, nie musi by¢ ona zawar-
ta w trybie aktu notarialnego.
Dlatego, jezeli konsument ma
watpliwosci co do jej tresci
powinien skonsultowaé to
z prawnikiem. Umowa taka
powinna zabezpieczaé intere-
sy kupujacego polegajace na:

- mozliwoéci odstapienia od
umowy przez kupujacego,

- jasno powinna okreslaé¢
termin, w ktérym mozna
zlozy¢ o$wiadczenie o odsta-
pieniu od umowy,

- daje gwarancje na zwrot
calo$ci lub cze$é wplaconych
srodkéw finansowych w przy-
padku odstapienia od umowy
przez kupujacego.

W przypadku umowy re-
zerwacyjnej, kupujacy musi
otrzymac prospekt informa-
cyjny. Przedstawione w pro-
spekcie informacyjne dane
sa wiazace dla obu stron
umowy. Developer nie moze
narzuci¢ w jakiej Kancelarii
Notarialnej ma by¢ podpi-
sana umowa przyrzeczona.
Wybér Notariusza zalezy do
kupujacego, gdyz to on po-
nosi takse oplaty notarialne;j.

2. JAKIE SA SKUTKI
WYGASNIECIA UMOWY
REZERWACYJNEJ?

Umowa rezerwacyjna wy-
gasa z uplywem terminu, na
ktéry zostala zawarta. Po tym
terminie developer bedzie
mogt oferowaé lokal inne-
mu nabywcy.

3.COTO JEST UMOWA
PRZEDWSTEPNA?

Umowa przedwstepna -
strony zobowiazuja sie do
przygotowania podpisania
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ZAKUP MIESZKANIA
OD DEWELOPERA A PRAWA
KONSUMENTA

aktu notarialnego po do-
konaniu wszystkich wplat
przez nabywce.

Umowe taka mozemy za-
wrze¢ w zwyklej formie, ale
nie jest to bezpieczne rozwia-
zanie. Proponuje podpisywaé
taka umowe w formie aktu
notarialnego, w ktérym beda
zabezpieczone prawa nabyw-
cy.
Do kazdej umowy de-
veloperskiej zawartej po
29.04.2012 r., developer musi
zawrze¢ z bankiem umowe o
prowadzenie rachunku po-
wierniczego dla kazdego od-
rebnie kupujacego.

WAZNE

Przy sporzadzaniu umowy
przedwstepnej, strony umo-
wy sa sobie rowne w prawach
i obowiazkach. Developer
nie moze narzucac¢ kupuja-
cemu warunkoéw ich zawar-
cia. Kupujacy moze negocjo-
waé cene lokalu, wysoko$c
platnosci ratalnych za lokal,

sposob jego odbioru i forme
przeksztalcenia wlasnosci.

5.CZY RACHUNEK PO-
WIERNICZY DAJE BEZPIE-
CZENSTWO WPLACANYCH
SRODKOW NA RZECZ
DEVELOPERA?

Rachunek powierniczy daje
bezpieczenstwo dokony-
wanych przez konsumenta
wplat. Pieniadze wplacone,
nie trafiaja bezposrednio na
konto przedsigbiorcy lecz
na konto banku. Bank w
ramach rachunku powier-
niczego otwartego, przeka-
zuje zgromadzone na koncie
bankowym $rodki dopiero
po potwierdzeniu przez In-
spektora Nadzoru Budow-
lanego o wykonaniu transzy
rob6t budowlanych. Wplaty
dokonywane sa sukcesywnie
po zrealizowaniu kolejnego
etapu harmonogramu rob6t.

6.NA CO ZWROCIC UWAGE
PRZY ODBIORZE MIESZ-
KANIA ZAKUPIONEGO U
DEVELOPERA?

Nalezy dokladnie obejrzeé¢
(z udzialem fachowca) miesz-
kanie czy wykonano wszyst-
kie prace zgodnie z projek-
tem:

« instalacje elektryczne
(czy zamontowano wlas-
ciwie punkty o$wietle-
niowe i gniazdka),

« instalacje wod-kan,

« czy osadzone sa w pionie
okna i drzwi,

* zmierzy¢ powierzch-
nie mieszkania,

« sprawdzié okucia drzwi
i okien.

Wady nalezy dokladnie
wyszczegdlnié i opisaé. Na-
tomiast developer powinien
okresli¢ w protokole termin
ich usuniecia.

7.CZY PO PODPISANIU
PROTOKOLU MOZNA NA-
DAL ZGLASZAC USTERKI?

Oczywiscie, ze tak, te ktore
ujawnily sie pozniej. Kupu-
jacy mieszkanie moze do-
chodzi¢ swoich praw z tytulu
rekojmi za wady fizyczne lo-
kalu. W pismie do develope-
ra nalezy dokladnie okresli¢
rodzaj usterek, ktore nalezy
naprawié¢. Kupujacy moze
réowniez dochodzi¢ roszczen
na podstawie rekojmi z po-
wodu wad prawnych. Nalezy
zawsze wskaza¢ developerowi
termin usuniecia wady.

8.CZY DEVELOPER PONO-
SI ODPOWIEDZIALNOSC
ZA OPOZNIENIE ODDANIA
MIESZKANIA?

Tak mozna zadaé zaplacenia
kary umownej lub odszkodo-
wania.

9.ILE OBECNIE WYNOSI
OKRES DOCHODZENIA
ROSZCZENZ TYTULU
GWARANCJI W PRZYPAD-
KU ZLE OSADZONYCH
OKIEN?

Odpowiedzialnoé§é deve-
lopera wynika wprost z art.
471 kodeksu cywilnego De-
veloper odpowiada wobec
kupujacych za dzialania i
zaniechania niezaleznie od
tego , czy sam ponosi jakakol-
wiek wine w niewykonaniu
lub nienalezytym wykonaniu
zobowiazania lub powierzyt
wykonanie osobie profesjo-
nalnie przygotowanej. Wy-
kluczone jest powolywanie
si¢ przez developera na brak
winy w nadzorze lub brak
winy w wyborze.

Okres gwarancji ustawo-
dawca przedluzyt z 3 lat na 5
lat liczac od daty przekazania
lokalu .

Mieszkania zakupione
przed data 25 grudnia 2014
r. posiadaja okres gwarancji
3 lata, za$ zakupem po tej
dacie, okres gwarancji wy-
nosi 5 lat.

10. GDZIE KONSUMENT

MOZE SZUKAC POMOCY

PRAWNEJ W ZAKRESIE

REALIZACJI SWOICH

UPRAWNIEN?

W przypadku watpliwos$ci
mozna poprosi¢ o nieodplat-
na pomoc prawna Powiato-
wego/Miejskiego Rzecznika
Konsumentow.

Ponadto sp6r moze by¢
réwniez rozstrzygniety w ra-
mach postepowania media-
cyjnego przed mediatorem
sadowym w trybie ugody na
zasadach okreslonych w art.
183 kpc.. Dodaé nalezy, iz
ugoda zawarta przed media-
torem ma po jej zatwierdze-
niu przez Sad moc prawna
ugody zawartej przed Sadem.

Liste mediatorow sado-
wych prowadzi Sad Okrego-
wy w Olsztynie

Opracowat: mgr Zenon Krdlik

- Mediator Sgdowy
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