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WARMINSKIE PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE

Budynki mieszkalne przy ul. Dorantta w Olsztynie

Hala w Bezledach

dowlanej, odwaga inwesty-
cyjna, ciekawa architektura,
elegancja i funkcjonalno$é
wznoszonych obiektéw oraz
wysoka jako$¢ materialow,
z ktorych sa one budowane.

Widocznym $wiadectwem
profesjonalizmu jako$ciowe-
go i terminowego jest reali-
zacja ponad 250 kontraktow
obejmujacych obiekty budow-
nictwa mieszkaniowego wie-

lorodzinnego, uzytecznosci
publicznej i przemyslowego
- méwi Wieslaw Golaszewski.

Firma WPB ,Rombud” stale
sie rozwija i poszerza zakres
swojej dzialalno$ci. Poczatko-
wo bylo to $wiadczenie ustug
w zakresie:

® wznoszenia nowych

obiektow przemyslo-
wych, i uzytecznosci pub-
licznej,

= remont6w, rozbudowy

i modernizacji obiek-
toéw istniejacych,

= wykonywania prac kon-

strukeyjnych i wykoncze-
niowych,

® termomodernizacji,

A od 2007 r. r6wniez dzia-
lalno$¢ deweloperska. Co bylo
bardzo dobrym ruchem - oce-
niaja wspdlnicy. — Zapotrze-
bowanie na mieszkania jest
bardzo duze, a my budujemy
z wysokiej jako$ci materiatlow
w naprawde rozsadnej cenie —
moéwi Magdalena Skrzeszew-
ska, dyrektor dzialu dewelo-
perskiego WPB ROMBUD.
Mamy sie czym pochwalié,
poniewaz za pierwsza inwe-
stycje deweloperska zostali-
$my wyrdznieni II miejscem
w konkursie Budowa Roku
2008. Z kolei za druga inwe-
stycje polegajaca na wybudo-
waniu trzech budynkow wie-
lorodzinnych przy ul. Kromera
w Olsztynie otrzymali$my I
miejsce w konkursie Budo-
wa Roku 2011 oraz Srebrne
Wiertlo 2012 w kategorii
Budownictwo Mieszkanio-

we. Kolejnymi nagrodzonymi
inwestycjami w Konkursie
Budowa Roku byly osiedla,
pierwsze przy ul. Pimpickiego
w Olsztynie, gdzie otrzymali-
$my II miejsce, za§ drugie
przy ul. Dorantta w Olsztynie,
gdzie zajeliémy I miejsce.

- Na chwile obecna prowa-
dzimy budowe dwoch inwe-
stycji w Olsztynie: Wrzosowe
Ogrody przy ul. Cichej i Klo-
nowa Aleja przy ul. Reymonta.
Obie te inwestycje zlokalizo-
wane sg na Zatorzu nieopodal
Centrum. Mieszkania zostana,
przekazane lokatorom w lipcu
tego roku - méwi Magdalena
Skrzeszewska.

Dzisiaj mozna powiedziec, ze
wspdlnicy i ich firma odniesli
pelny sukees. To takze zasluga
panujacej w zarzadzie zgody.
Wspdlnicy przez te wszystkie
lata wspierali si¢ i pomagali
sobie nawzajem. Ich wspdl-
praca przetrwala najwieksze
1 najgrozniejsze burze. Trud-
nych momentéw byla kilka i
kosztowaly nas duzo zdrowia
wspomina Roman Gozdzi-
kowski. Zdarzali si¢ np. nie-
wyplacalni inwestorzy. Prace
byly zaawansowane, a my nie
mieli$my pieniedzy na wyplaty
dla ludzi czy zakup niezbed-
nych materialow. Firma mo-
gla straci¢ plynnoé¢ finanso-
wa. Wowczas zwolywany byl
zarzad 1 razem szukaliSmy
wyjécia z trudnej sytuacji. I
zawsze to wyjScie znajdowa-
li§my razem podsumowuje
prezes Wiestaw Golaszewski.

Stadion w Ketrzynie

MAMY STRATEGIE

ROZWOJU

Zbigniew Nowowiejski,
zatozyciel, wspétwtasciciel,
wiceprezes

WPB ,Rombud” Sp. z 0.0.

Cwier¢ wieku zlecialo, jak
z bicza trzasnal. Pigkny ju-
bileusz, ale nie baliSmy sie
ciezkiej pracy. Jak trzeba
bylo zaladowac¢ samochod
irozladowag, to nie bylo co
nawet dyskutowa¢, to byla
Loczywista oczywisto$¢”. Pra-
cowali$émy od 7 rano czasem
nawet do 19 albo i dluzej.
PrzetrwaliSmy, dzi$ ,Rom-
bud” to dobrze prosperuja-
ca firma. Dlaczego nam sie
udalo? Na pewno potrzebny
jest tut szczescia, oczywiscie
ciezka praca, madre zarza-
dzanie, wtedy mozna liczy¢
na sukces. Priorytetem za-
wsze musi by¢ dobro firmy.
Przez te wszystkie lata zre-
alizowaliSmy wiele roznych
inwestycji. Ja z nostalgia
wspominam remont stare-
go ratusza na olsztynskiej
Staréwce. Od 2007 roku
dzialamy tez na rynku de-
weloperskim, co byto bardzo
dobrym ruchem, bo wciaz
jest duze zapotrzebowanie
na mieszkania. Trzeba by¢
elastycznym na rynku, do-

stosowywac si¢ do potrzeb.
Trzeba szukac innych zrodel
dochodu, nie tylko w zamo-
wieniach publicznych. Dzi$
duzo si¢ mowi o rynku pra-
cownika, ale jest tez rynek
producenta. Dzi§ bolacz-
ka budownictwa jest brak
materialdow budowlanych ,
szczegoblnie Sciennych.

Na pewnag sila ,Rombudu”
jest nasza solidno$¢, rzetel-
nos¢. Przez 25 lat na rynku
zbudowali$my marke i my-
sle, ze jako firma cieszymy
sie na rynku dobra renoma.
Dalej bedziemy rozwijaé
firme, budowac, takze poza
Olsztynem. Mamy strategie
rozwoju, ktora chcemy reali-
zowac i oczywiscie wiare, ze
to sie uda.
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ONISA ZNAMI OD WIELU LAT

Gotaszewski Wiestaw
Nowowiejski Zbigniew
Gozdzikowski Roman

Jurgielewicz Jan
Operacz Jozef

Tegowski Adam
Skrzeszewska Magdalena
Szymanowska Aniela

Bartosek Jan
Kaszubowski Jarostaw

Domian Michat

Bilska Anna

Pikus Krzysztof
Petrikowski Rejnold
Mysakowski Jarostaw
Krél Jan

Dubrowski Mirostaw

Dabrowski Andrzej
Drzaszcz Wiestaw

Kaminski Stawomir
Gorzynski Krzysztof
Kucinski Kazimierz

Koziet Mirostaw

Trzcinski Kazimierz
Czerniewicz Jozef

Czerniewicz Stanistaw
Modrzejewski Dariusz

Burdynski Zdzistaw
Krzywda Krzysztof
Dumata Janusz
Bodzioch Marek
Wisniewski Tomasz

Ruchata Stanistaw
Godlewski Wiestaw

Zakrzewski Mirostaw

Sniadach Mirostaw
Wieczorek Leszek
Olender Wiestaw
Sawicz Lech

Oszajca Zbigniew
Maliszewski Jerzy
Topolski Andrzej
Sredzinski Waldemar
Garela Stawomir

Rossochacki Stefan
Bruderek Kamil

Zelaskowski Dariusz
Zaborowski Ryszard

prezes — 25 lata pracy
z-ca prezesa — 25 lata pracy
cztonek zarzagdu — 25 lata pracy

kierownik zaopatrzenia

— 25 lata pracy

kierownik bazy sprzetu

i transportu — 22 lata pracy
dyrektor ds. technicznych

— 21 lata pracy

dyrektor ds. deweloperskich
—20 lata pracy

specjalista ds. przygotowania
produkcji —16 lata pracy
kierownik rob6t — 14 lata pracy
dyrektor ds. realizacji
inwestycji — 13 lata pracy
kierownik budowy —11 lata
pracy

kierownik ds. kadr i ptac —10 lat
pracy

murarz — 25 lata pracy

malarz — 25 lata pracy

murarz — 25 lata pracy

murarz — 24 lata pracy
elektryk-konserwator — 24 lata
pracy

pawacz-$lusarz—19 lata pracy
ustawiacz rusztowan — 23 lata
pracy

murarz-tynkarz — 23 lata pracy
malarz-szpachlarz— 21 lat pracy
ciesla-stolarz — 20 lat pracy
operator koparko-tadowarki:
mechanik samochodowy

—20 lat pracy

murarz-tynkarz — 20 lat pracy
kierowca-mechanik — 19 lat
pracy

spawacz-$lusarz—19 lat pracy
malarz-szpachlarz

—18 lat pracy

murarz-glazurnik — 18 lat pracy
murarz — 18 lat pracy
murarz — 18 lat pracy
spawacz-$lusarz —17 lat pracy
operator maszyn
specjalistycznych —16 lat pracy
tokarz —16 lat pracy
malarz-szpachlarz—16 lat
pracy

malarz-szpachlarz—16 lat
pracy

malarz-szpachlarz—15 lat pracy
ciesla—14 lat pracy

ciesla—14 lat pracy
zaopatrzeniowiec-kierowca

— 14 lat pracy

ciesla—14 lat pracy
murarz — 13 lat pracy
malarz-szpachlarz—12 lat pracy
ciesla—12 lat pracy

pracownik budowlany —12 lat
pracy

malarz-szpachlarz—12 lat pracy
ciesla—11lat pracy
murarz-glazurnik —10 lat pracy
ciesla—10 lat pracy

ZREALIZOWANE
PROJEKTY

Inwestycje zrealizowane

w systemie deweloperskim

® Budynek mieszkalny
przy ul. Polnej w Olszty-
nie

m Parkowe Wzgorze przy
ul. Kromera w Olsztynie

m Wichrowe Wzgorze przy
ul. Pimpickiego

m Zielony Zakatek, ul.
Dorantta w Olsztynie

® Wrzosowe Ogrody ul.
Zamenhofa w Olsztynie
(inwestycja obecnie rea-
lizowana)

= Klonowa Aleja ul.
Reymonta w Olsztynie
(inwestycja obecnie rea-
lizowana)

Inne inwestycje

zrealizowane:

m Park Technologiczny w
Elblagu

® Dolina Bernadowska w
Gdyni

m AQasfera w Olsztynie

m siedziba Eltel w Olszty-
nie

m Siedziba Damir w Ol-
sztynie

m Poliklinika MSW z
WMCO w Olsztynie

® Ladowisko dla helikop-
teréw przy poliklinice
MSWiA w Olsztynie

® Basen i sala gimnastycz-
na przy SP10 w Olszty-
nie

m Osrodek wypoczynkowy
NBP w Rucianem Nidzie

m remont Starego Ratusza
w Olsztynie

Bydynki mieszkalne przy ul. Zamenhofa w Olsztynie

® Budynek Telekomu-
nikacji Polskiej S.A. w
Olsztynie

m Zespol budynkéw miesz-
kalnych przy ul. Pstrow-
skiego w Olsztynie

m Zesp6l budynkow
mieszkalno-ustugowych
przy ul. Warminskiej w
Olsztynie

® Budynek wielorodzin-
ny przy ul. Witosa w
Olsztynie

® Budynki mieszkalne
przy ul. Sucharskiego w
Olsztynie

® Sala Gimnastyczna w
Bezledach

m Przedszkole w Plocku

m Stadion w Ketrzynie

® Mazurskie Miody w
Tomaszkowie

Budynek mieszkalny przy ul. Jagiellonczyka w Olsztynie

m Sala sportowa i korty
tenisowe w Lidzbarku
Warminskim

Budynki mieszkalne przy ul. Pimpickiego w Olsztynie

$ B
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WARMINSKIE PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWI ANE
www.rombud.olsztyn.pl

Korzystajqc =z okazjt,

chcielibysmy podziekowaé
w sgezegdlnosct naszym pracownikom
za dotychczasowq prace, inwestorom
za wspolprace i wszystkim firmom
% nami wspolpracujacym, syczqc
dalszych sukcesow przy realizacyi

nowych inwestycji...
na kolejne lata.

Zarzad WPB ,,Rombud” Sp. z 0.0.
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TRENDY SCIANY W LAZIENCE

CZY NIE CZUJECIE, ZE WRAZ Z WIOSNA WASZA £ AZIENKA TEZ PRAGNELABY JAKIEJS ODMIANY? NIE MOWIE, ZE CALY REMONT
Z WYMIANA BIALEGO MONTAZU NA CZELE — ALE JAKIS DROBNY LIFTING DLA POCZUCIA SWIEZEJ JAKOSCH WEASNIE
WIOSENNEGO TCHNIENIA CHYBA NIE ZASZKODZI... JA PODPOWIADAM, JAKIE DZIS W £ AZIENKACH OBOWIAZUJA TRENDY,

Wzory

Dzi$§ w lazienkach rzadzi
vintage i plytki patchwor-
kowe. Nasz cel to stworzyc
wrazenie powierzchni przy-
padkowej, wygladajacej jak
,z odzysku” i sugerujacej
dluga historie. Ten ,przy-
padek” to jednak starannie
przemy$lana kompozycja.
Tworzy sie¢ tak nieco eklek-
tyczny klimat lazienki, ktory
przywoluje wspomnienia z
wakacji — Hiszpania, Grecja,
Maroko. Najladniejszy efekt
zyskamy, gdy zastosujmy te
plytki ,z odzysku” tylko na
jednej $cianie, na jej frag-
mencie lub na podlodze.
Reszta powierzchni powinna
zosta¢ neutralna.

REKLAMA

Ksztatty

Kolejny wielki powrdt to
plytki sze$cioboczne. Specja-
lisci od wnetrz polecaja two-
rzenie wlasnych kompozycji.
Mozna wiec, na zasadzie pla-
stra miodu, wylozy¢ szeScia-
nami jedng ze $cian lub jej
fragment. Mozna polaczyé ze
soba dwa kontrastujace kolo-
ry i zyskaé w lazience spore
ozywienie. Najodwazniejsi
moga wyprébowac wieloko-
lorowy patchwork, w ktorym
kolory mieszaja sie jak faktu-
ra plytki. OsobiScie najbar-
dziej ze wszystkich odmian
polecam potgczenie plytek
w jednolitym, ciemnym ko-
lorze, z paroma jasnymi de-
korami poutykanymi na tym

Fot. Adobe Stock

plastrze tu i 6wdzie. Szes-
ciokatny ksztalt dodatkowo
powoduje rozmycie kierun-
kow, dzieki czemu lazienka
optycznie si¢ powigksza.

Odmiang tej heksagonal-
nej propozycji sg romby. Jak
wida¢ — im bardziej plytce
daleko do regularnego pro-
stokata lub kwadratu — tym

wigksze mamy mozliwo$ci
w tworzeniu wlasnych au-
torskich kompozycji i... szo-
kowaniu goéci! Ale uwaga:
heksagonalne $ciany sa do§¢
wyraziste i po pewnym czasie
moga drazni¢. Zanim wige na
$cianie powstanie wasz swoj-
ski Picasso — upewnijcie sig,
ze naprawde to zestawienie
koloréw kochacie. Bo potem
juz trzeba bedzie z nim zy¢.

Materiaty

Coraz modniejsze s plytki
drewnopodobne — zadowo-
la tych, ktorzy nie czuja sie
dobrze z wyrazista grafika,
a sceptykom co do drewna
w wilgotnej lazience wytra-
ca z reki ostatnie argumen-

ty. Inna opcja to zwyczajny
beton. Albo plytki, ktore go
imituja. Beton gladki, prze-
cierany, jasny, ciemny, z ka-
myczkami i bez — im wiek-
sza plyta, tym latwiej dac sie
zwie$¢ ztudzeniu.

Coraz wigkszym powodze-
niem cieszg si¢ tez duze ply-
ty ceramiczne o wymiarach
100 x 300 cm. Wyobrazacie
sobie $ciane nad wanna ulo-
zona z jednej plytki? Plyty
raczej...! Ani jednej fugi, w
ktora z uporem godnym lep-
szej sprawy wchodzi¢ bedzie
kamien i wilgo¢... Do takiej
plyty trzeba doswiadczonego
fachoweca, ale warto...!

Maria

Chcesz odmieni¢ swoje wnetrze?

kuchnie i tazienke

zalgrosz®

*Przy zakupach do projektu za min. 2000 zt.
Szczegdty w regulaminie dostepnym
w punkcie informacyjnym sklepu.

Leroy Merlin Olsztyn, ul. Tuwima 25

69019otbr-A -P
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o IPPON BARCZA SP.Z 0.0.
Osiedle AURORA
ul. Barcza
mieszkania od 34 do 99 mkw.
apartamenty od 50 do 94 mkw.
e ANGO DEVELOPMENT
W OLSZTYNIE
. Nowe Jaroty, ul. Herberta 2C
mieszkania od 80 do 97 mkw.

Nowy Bartag
mieszkania od 29 do 93 mkw.

3 ROMBUD WPB SP.Z 0.0.
. Wrzosowe Ogrody, ul. Cicha
mieszkania od 41 do 97 mkw.
Klonowa Aleja, ul. Limanowskiego
mieszkania od 39 do 90 mkw.
e GRUPA DEVELOPERSKA
MAK-DOM SP.Z0.0.,
PRZEMYSLOWKA HOLDING
Osiedle Magnolia ul. Bilitewskiego
mieszkania od 42 do 95 mkw.
6 T.J.M. DEVELOPMENT
Villa Nova, Olsztyn, ul Pstrowskiego 18
mieszkania od 31 do 76m?

am

ILAWSKIE PRZEDSIEBIOR- A
STWO BUDOWLANE IPB ISP (5
SP. 2 0.0. I R AT

Osiedle Przylesie, ul. Borowa 4
lokale ustugowe

. Calamo Park, ul. Tuwima (bud. F5i F6)
mieszkania od 34 do 66 mkw.

Natura Park, ul. Tuwima (bud. F5, F8, F9)
mieszkania od 36 do 69 mkw.

. Rezydencja Vintage, ul. Kasprzaka
(bud G2) mieszkania od 36 do 69 mkw.
Olimpijskie Ogrody, ul. Bydgoska/
Oficerska (teren po OSW) (bud. L1iL2)
mieszkania od 35 do 61 mkw.
Apartamenty Ukiel, ul. Battycka
mieszkania od 25 do 92 mkw.

0 AZ-BUD STANISLAW ANDRZEJ
ZABOROWSKI, ZDZISLAW
CECHOWSKI SPOLKA CYWILNA
LESNA OAZA

ul. Marii Zientary-Malewskiej 57
mieszkania od od 39 mkw. do 73 mkw.

8 P.B.0. EKOBUD SP.Z 0.0.
Osiedle Sady, ul. Nowaka -
mieszkania od 44 do 76 mkw. : - [ = A e
Osiedle QUATRO, ul. Poprzeczna s : 'Gbus::g o377 on.
mieszkania od 40 do 70 mkw. s R %"&‘" S
Zespot domkéw w zabudowie szere- s R -
gowej, przy ul. Sw. Heleny w Olsztynie
(Gutkowo)

PRZEDSIEBIORSTWO

BUDOWLANE MAS-BUD

SPOLKA JAWNA

a Osiedle Rus - domki jednorodzinne
powierzchnie od 144,5 do 216,98 mkw.
Osiedle nad Lyng - domy wolnostojace
powierzchnia 160,36 mkw.
Lesny Zakatek, ul. Wilczynskiego (Pie-
czewo) mieszkania od 31 do 94 mkw.

.Grand House, ul. Niepodlegtosci

mieszkania od 61 do 154 mkw.

DYWITY
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wa-.-mt &'f.-'-':‘:f > l 0
oy L5 2t ARBET
Y e = r Osiedle Lesna Il etap
ul. Lesna
mieszkania od 45 do 174 mkw.
Osiedle Bartag

ul. Bartgska

mieszkania od 38 do 70 mkw.
Osiedle Sterowcow

ul. ptk. Franciszka Hynka
mieszkania od 35 do 74 mkw.
ZM Zotnierska

ul. Zotnierska

mieszkania od 36 do 60 mkw.
LUNA HOUSE

ul. Wilczynskiego/Jaroszyka
—mieszkania od 41 do 56 mkw.

I I NOVDOM
Osiedle Morena 2,
ul. Morenowa w Bartagu
mieszkania od 67 do 76 mkw.
Osiedle Morena 2 etap B

—— - . ul. Morenowa w Bartggu mieszkania

'!"“-" I"‘" -r-;..'l,m.!;' od 34 do 82 mkw. o

Fregata Park

ul. Augustowska

mieszkania od 55 do 95 mkw.

NATURE ART STAWIGUDA
SPZ.0.0.

Nowa Stawiguda, ul. Ceglana/Olsztynska.
Domy w zabudowie szeregowej 135
mkw. z dziatkami o powierzchni od 200
do 350 mkw.

T.J. DEVELOPMENT
Citi Park

ul. Krasickiego, budynki A, BiC
mieszkania od 36 do 71 mkw.

WARMIA INVESTMENT
P.Z0.0.

CENTAURUS mieszkania i apartamenty
Srédmiescie, AL marsz. Jozefa Pitsud-
skiego 36. Od 39 do 122 mkw.

SIELSKASP.Z0.0.SK

Ukiel Park

ul. Sielska 12A

Apartamenty pow. od 30 do 90 mkw.

APARTAMENTY OPERA
OLSZTYN SP.Z 0.0. SP.K.
Apartamenty Opera

ul. Kotobrzeska 6;

mieszkania od 56 do 60 mkw.

BUDLEX SP.Z 0.0.

Osiedle Libero

ul. Krasickiego/Barcza (za szkotg LO5)
mieszkania od 26 do 101 mkw.

MDOMSP.Z0.0.
Osiedle Stoneczne, ul. Kanarkowa
apartamenty 72 do 85 mkw.

GRUPA BRAWO SP.Z 0.0.
Osiedle Orzechowa

ul. Orzechowa w Bartagu

| etap - domy w zabudowie hliznia-
czej, pow. 128,54 mkw.

Il etap- domy wolnostojgce od 116
mkw.

PMDEVELOPMENT
Gruszowe Sady
ul. Nowaka, mieszkania od 65 do 87 mkw.

Osiedle
Nagorki
s\ﬂﬂ“‘ |

o 00 O @@me@ o
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WIADOMO, ZE NAWET NAJDROBNIEJSZE KILKA DODATKOWYCH METROW POWIERZCHNI PRZYDA SIE ZAWSZE | W KAZDYM
DOMU. DLATEGO TAKIE PUSTE PODDASZE WRECZ WOtA O SZYBKIE UZYTKOWANIE. ALE CONA TO PORTFEL? | JAK
PRZEPROWADZIC ADAPTACJE STRYCHU BEZ WIELKIEGO ZAMIESZANIA...?

tare domy i ka-
mienice budowane
byly zawsze jakby z
zapasem dodatko-
wej powierzchni.
A te schowki, a spizarki, a
lamusy, a pakamery na roz-
ne bzdurki i dyrdymalki...!
Gorzej z takimi schowkami
w nowszym budownictwie,
ale tez zawsze mozna co§ wy-
gospodarowac. Szczegdlnie
w domku jednorodzinnym,
gdzie strych stuzy wylacznie
za suszarnie lub graciarnie.
Od razu uprzedzam, ze
adaptacja i remont to jest
zawsze 1 wielkie zamiesza-
nie, i spory wydatek. Jednak
perspektywa dodatkowego
metrazu, niekiedy calkiem
sporego, pomaga przelamac
nawet najwieksze opory. Jak
zatem przygotowac sie do tak
powaznego remontu i dobrze

zaplanowaé przebieg rob6t?
Jak oceni¢ stan poddasza oraz
jakie formalno$ci zalatwié
przed rozpoczeciem prac bu-
dowlanych?

Stan techniczny budynku

Najgorsza sytuacja nastapi
wtedy, gdy do remontu pod-
dasza przystapimy bez zasta-
nowienia, czy w ogole bedzie
sie oplacal. Trzeba bowiem
wiedzieé, ze nie kazde pod-
dasze mozna adoptowac na
pomieszczenie uzytkowe. Nie
kazde da sie tez latwo ocie-
pli¢, wykoncezy¢ i urzadzié.
Najpierw powinniSmy wiec
sprawdzi¢ przynajmniej kil-
ka rzeczy.

Przede wszystkim, by dalo
sie na nim wygodnie miesz-
kaé, poddasze musi miec
odpowiednia wysoko§¢. Nie
moze, a przynajmniej nie

powinno by¢ nizsze niz 2-2,5
m — oczywiscie z uwzglednie-
niem wysokoSci przyszlej po-
sadzki i poziomu, na ktorym
znajdzie sie sufit. Nastepnie
sprawdzamy szczelnoé¢ polaci
dachowych. W przypadku ry-
zyka, ze po pierwszej ulewie
na skosach i $cianach pojawia,
sie zacieki — wykanczanie
poddasza byloby powaznym
niedopatrzeniem. Przed za-
sadniczym remontem trzeba
wiec dokladnie naprawic i
uszczelnié¢ dach.

Przed przystapieniem do
kataklizmu musimy tez by¢
pewni, ze konstrukcja nosna
dachu w ogoéle wytrzyma do-
cieplenie i obudowanie. Moze
by¢ przeciez zniszczona, za-
wilgocona i poroénieta grzy-
bem — wtedy spore fundusze
pochlonie sam jej remont i na
adaptacje moze zabraknac.

Tak samo solidny powinien
byé¢ strop. Bedzie przeciez
zmuszony przenie$¢ nowe
obciazenia: posadzki, meble,
wyposazenie oraz ewentualne
Sciany dzialowe.

Bardzo czesto poddasze
trzeba po prostu dociepli¢, a
nierzadko takze podciagnaé
niezbedne media.

Formalnosci urzedowe

Niestety, adaptacja podda-
sza nieuzytkowego na cele
mieszkalne — nawet, gdy nie
wiaze sie z zadnymi powaz-
nymi robotami budowlanymi
— wymaga zalatwienia kilku
formalno$ci urzedowych.

Przede wszystkim musimy
w starostwie powiatowym lub
urzedzie miasta na prawach
powiatu uzyskaé zgode na
zmiane sposobu uzytkowa-
nia i, zaleznie od ich zakresu

— na zaplanowane prace bu-
dowlane. Z kolei urzad skar-
bowy trzeba poinformowac
o wlaczeniu poddasza do po-
wierzchni uzytkowej budyn-
ku podlegajacej podatkowi
od nieruchomosci.

Pozwolenie na budowe

Pozwolenie na budowe be-
dzie konieczne, gdy zamie-
rzamy nadbudowaé¢ dom,
ktorego obszar oddzialywania
wykracza poza dzialke. Doty-
czy to glownie budynkow w
zabudowie bliZniaczej, sze-
regowej lub usytuowanych w
odlegloéci od granicy dziatki
mniejszej niz 3 lub 4 m. Po-
zwolenie jest niezbedne takze
wtedy, gdy planujemy przebu-
dowa¢ Sciany i inne elementy
konstrukeyjne w taki sposéb,
ze spowodujemy powieksze-
nie obszaru oddzialywania

budynku na tereny sasiednie.
Tak sie stanie chocby w przy-
padku zmiany konstrukeji i
pokrycia dachu, prowadza-
cej do wiekszego zacieniania
budynku sasiedniego lub
stwarzajacej ryzyko rozprze-
strzeniania ognia. Jesli pla-
nujemy wykonanie otworow
w Scianach znajdujacych sie
w odleglo$ci mniejszej niz 4
m od granicy — dodatkowo,
procz pozwolenia na budo-
we, bedziemy tez potrzebo-
wa¢é zgody na odstepstwo od
przepiséw budowlanych. Je-
§li na poddaszu chcemy miec¢
kuchenke gazowa albo kociol
— takze rozbudowa instalacji
gazowej pozwolenia na budo-
we wymaga.

Do wniosku o pozwolenie
na budowe, jesli nie ma obo-
wiazujacego planu miejsco-
wego obejmujacego nasza
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dzialke, dolaczamy decyzje
o warunkach zabudowy, bo
nasz zamiar musi by¢ zgod-
ny z ustaleniami miejscowe-
go planu zagospodarowania
albo decyzja o warunkach
zabudowy. Do tego ida 4
egzemplarze projektu bu-
dowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwolenia-
mi i innymi dokumentami
wymaganymi tzw. przepisa-
mi szczegdlnymi. Potrzebne
jest takze za$wiadczenie, ze
projektant jest wpisany na
liste czlonkow wlasciwej izby
samorzadu zawodowego oraz
o$wiadczenie o prawie do
dysponowania nieruchomo$-
cig na cele budowlane.

Zgtoszenie robdt

budowlanych

Jesli adaptacja wiaze sie z
koniecznoScia przeprowa-
dzenia rob6t wymagajacych
zgloszenia i uzyskania mil-
czacej zgody starostwa lub

Zgodnie z art. 71 ust. 1 Prawa
budowlanego przez zmiane
sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci
rozumie sie w szczegolnosci
podjecie badz zaniechanie

w obiekcie budowlanym

Lub jego czesci dziatalno-

$ci zmieniajgcej warunki:
bezpieczenstwa pozarowego,
powodziowego, pracy, zdro-
wotne, higieniczno-sanitarne,
ochrony $rodowiska badz
wielkosé lub uktad obcigzen.

Jezeli zamierzona zmiana
sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci
wymaga wykonania robét bu-
dowlanych objetych obowigz-
kiem uzyskania pozwolenia
na budowe, rozstrzygniecie
w sprawie zmiany sposobu
uzytkowania nastepuje w
decyzji o pozwoleniu na
budowe (art. 71 ust. 6). Jesli
natomiast planowane roboty
budowlane wymagajg zgto-
szenia i uzyskania milczacej
zgody urzedu, obie sprawy
(zmiane sposobu uzytkowania
i prowadzenie robdt budowla-
nych) zatatwia sie w jednym
wspélnym zgtoszeniu.

REKLAMA

Fot. Adobe Stock

urzedu miasta — obie sprawy
zalatwia si¢ w jednym wspol-
nym zgloszeniu. Trzeba wow-
czas, oprocz starego i nowego
sposobu uzytkowania, okre-
§li¢ w nim rodzaj, zakres i
sposob wykonywania robot
budowlanych oraz termin
ich rozpoczecia. Do takiego
zgloszenia, zgodnie z art. 71
ust. 2 Prawa budowlanego,
trzeba zalaczy¢ dokumenty
zwigzane ze zmiang sposobu
uzytkowania czesci budynku.
Przede wszystkim opis i ry-
sunek okreslajacy usytuo-
wanie budynku w stosunku
do granic nieruchomosei i
innych obiektéw budowla-
nych istniejacych badz bu-
dowanych na tej i sasiednich
nieruchomosciach. Dalej,
zwiezly opis techniczny okre-
slajacy rodzaj i charaktery-
styke obiektu budowlanego
oraz jego konstrukcje, wraz
z danymi techniczno-uzytko-
wymi, w tym wielko$ciami i
rozkladem obciazen, a w ra-
zie potrzeby — réwniez da-
nymi technologicznymi. Po-
nadto o$wiadczenie o prawie
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do dysponowania nierucho-
moscia na cele budowlane,
zaswiadczenie wojta, burmi-
strza lub prezydenta miasta o
zgodnosci zamierzonego spo-
sobu uzytkowania obiektu
budowlanego z ustaleniami
obowigzujacego miejscowe-
go planu zagospodarowania
przestrzennego albo, gdy nie

ma planu — decyzje o wa-
runkach zabudowy, a takze
ekspertyze techniczng wy-
konana przez osobe z upraw-
nieniami budowlanymi. Jesli
budynek jest wpisany do re-
jestru zabytkow — potrzebne
beda tez pozwolenia, uzgod-
nienia lub opinie wymagane
odrebnymi przepisami.

Dobra wiadomosc¢ jest taka,
ze kilka rob6t zadnych po-
zwolen i zgdd urzedowych nie
wymaga. Przykladowo, jest to
doprowadzenie na poddasze
lub wymiana istniejacych tam
instalacji wodno-kanalizacyj-
nych, grzewczych i elektrycz-
nych oraz montaz urzadzen
sanitarnych lub grzejnikow.

Nie trzeba zglasza¢ zamiaru
wykonania $cianek dzialowych,
wymiany schodéw wewnetrz-
nych, okien i drzwi bez zmiany
wielkosci otwor6éw, wymiany
wykanczania $cian poddasza
i uktadania na nim posadzek
oraz, jeSli budynek nie jest
wyzszy niz 12 m — ocieplania
dachu i $cian. mmb
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BEZ GEODE
SUBOWA NIE
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/ADNEJ INWESTYCJIBUDOWLANEJ
NIE DA SIE, ZREALIZOWAC BEZ
FACHOWEGO WSPARCIA GEODETY.
PIERWSZY RAZ POWINIEN POJAWIC
SIE NANASZEJ DZIALCE JESZCZE
PRZED ROZPOCZECIEM BUDOWY. JAK
WYBRAC DOBREGO FACHOWCA? | ILE
TRZEBA BEDZIE MU ZA TO WSZYSTKO

NOWY WYMIAR
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Na poczatku

Kiedy mamy juz projekt
naszego domu, geodeta musi
wykona¢ mape do celow pro-
jektowych. Powinny sie na
niej znalezé granice naszej
dzialki, teren, ktory ja otacza
oraz zabudowania, ktore juz
na dzialce s3. Na jej podsta-
wie mozna planowaé poloze-
nie domu. Koszt jej przygoto-
wania to zwykle okoto 100 zl.
Mapa bedzie nam potrzebna
do uzyskania pozwolenia na
budowe. Najlepiej, zeby zo-
stala wykonana maksymal-
nie po6l roku przed zlozeniem
wniosku o takie pozwolenie.

Wytyczanie budynku

Kolejnym etapem podczas
realizacji inwestycji budow-
lanej jest wytyczanie budyn-
ku. Na tym etapie geodeta
umieszcza na dzialce punkty
wysokoéciowe, do ktorych
mozna si¢ odnosié podczas

prac budowlanych. Wytycze-
nie budynku to koszt kilkuset
zlotych.

Odbiér budynku

Po zakonczeniu budowy
znOw musimy wezwaé geo-
dete. Jesli realizowaliSmy
wieksza inwestycje, bedzie-
my musieli zlozy¢ wniosek
o mozliwo$¢ uzytkowania
budynku, a do tego potrzeb-
ne sa geodezyjne pomiary
powykonawcze. Geodeta
sporzadza tez mape z faktycz-
nym polozeniem budynku na
naszej dzialce i przeprowadza
inwentaryzacje wszystkich
przytaczy. Po inwentaryzacji
geodeta musi dokonaé wpisu
w dzienniku budowy.

Najlepiej, je$li wszystkie
ustugi zlecimy jednej firmie
geodezyjnej — wtedy mozemy
liczy¢ na obnizenie kosztow.

mmb
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Nasz zespdt to doswiadczeni fachowcy z 30 letnim stazem pracy, wspierani
mitodymi, zdolnymi absolwentami. W pracy tgczymy doswiadczenie i wiedze
z najnowoczeéniejszymi technologiami.
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