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WSZYSTKIE PROGRAMY MIESZKANIOWE

SZKODZA RYNKOWI

~MAMY DO CZYNIENIA Z ZAPASCIA NA RYNKU MIESZKANIOWYM - MOWI ANDRZEJ BOGUSZ,
PREZES DEWELOPERSKIEGO POTENTATA NA OLSZTYNSKIM RYNKU, FIRMY ARBET INVESTMENT GROUP.
WYJASNIA, DLACZEGO DOSZt0 DO TAKIEJ SYTUACJI.

sMieszkanie na start” to jeden
z rzadowych programoéw, ktory
ma umozliwi¢ zakup wymarzo-
nego mieszkania. Jego czas
trwania przewidziany jest do
konca 2027 roku, a kredyt z niz-
szym oprocentowaniem musi
zostac¢ udzielony na co najmniej
15 lat. Maksymalne oprocento-
wanie ma wynies¢ 1,5 proc. Jak
takie rozwigzania wptywaja na
rynek mieszkaniowy?

Andrzej Bogusz, prezes de-
weloperskiego potentata na
olsztynskim rynku, firmy Ar-
bet Investment Group: — Takie
programy psuja rynek mieszka-
niowy za kazdym razem. Ak-
tualnie niejasne perspektywy
powoduja, ze strona popytowa
jest w totalnym wyczekiwaniu.
W konsekwencji doszto do
zalamania sprzedazy w calej
Polsce, w Olsztynie réwniez.
Mamy do czynienia z zapascig.
Pojawia sie pytanie, jak dlugo
w tej sytuacji firmy wytrzyma-
ja, a trzeba wzig¢ pod uwage,
ze ceny i tak nie spadng, bo
nie majg z czego spasc. Dzie-
je sie tak, bo koszty budow
w ostatnich latach drastycznie
wzrosty.

Kto ponosi koszty obstugi rza-
dowych programoéw?
Konsekwencje tego ponosza
pozostali Polacy, ktorzy nie
skorzystajg z takich rozwiazan.
Dlaczego? Bo r6znicge pomig-
dzy 8,5 proc, czyli komercyj-
nym oprocentowaniem kredytu
hipotecznego a proponowanym
1,5 proc. doptaca panstwo, czy-
li my wszyscy. Ten program, jak
wszystkie poprzednie, bedzie
kosztowal nas potezne pienia-
dze. Jego najwiekszym benefi-
cjentem jest sektor bankowy.
Na tej bazie, analizujac wplyw
programéw mieszkaniowych,
bez problemu mozna si¢ domy-
sli¢, ze zadne z nich nie beda
dostatecznie dobre, bo nie bedg
stabilizowaly rynku. Nie dziw-
my si¢, ze dolewanie oliwy do
ognia powoduje jego rozprze-
strzenianie si¢. Dlatego jestem
zdeklarowanym przeciwnikiem
wspierania rynku mieszkanio-

Andrzej Bogusz, prezes Arbet Investment Group

wego jakimikolwiek programa-
mi. To jest populizm. Pomagaja
one jedynie opcji politycznej,
ktéra w danym momencie rza-
dzi. Politycy chca zrobic¢ wraze-
nie na wyborcach. Wymyslaja
wiec programy, ktére maja niby
pomoée tym ostatnim. Dlatego
teraz mamy sytuacje najgor-
sza, poniewaz rynek czeka na
program, a jednoczes$nie nie
wiadomo, czy jakikolwiek be-
dzie i w jakiej postaci. Chcac
ustabilizowa¢ sytuacje, potrze-
ba wyraznych i konkretnych
sygnalow.

Co trzeba zrobié, by ustabilizo-
waé rynek mieszkaniowy?
Nalezy wprowadzi¢ mechani-
zmy, ktére pozwolag bankom
pozyczal pienigdze na dlugi
okres ze stalymi kosztami, czy-
li stalym oprocentowaniem.
I co najwazniejsze, to oprocen-
towanie nie moze by¢ wyzsze
niz 4 proc. Ten poziom to koszt
pienigdza, ktory jest akcepto-
walny. Powyzej tego progu ry-
nek mieszkaniowy bedzie prak-

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.

tycznie zamieral. Z tym mamy
wlasnie do czynienia obecnie.
A nalezy pamieta¢, ze Polacy w
poréwnaniu do innych krajow,
majg najwiekszg liczbe doméw
i mieszkan na wiasnos¢. Na tym
polega sita tego spoleczenstwa,
ktoére jest bogatsze od panstwa.
Chcac kupi¢ mieszkanie, nale-
Zy zaciagnac¢ kredyt. Czy to jest
optacalne?

Podstawg funkcjonowania ryn-
ku mieszkaniowego jest kredyt
hipoteczny. Wigkszos¢ nabyw-
cow mieszkan Kkupuje je za
pienigdze pozyczone z banku.
Problemem jest jednak to, ze
polski sektor bankowy nie po-
siada tzw. dlugiego pieniadza.
Trzeba pamigtac, ze banki nie
majg wlasnych pieniedzy. Maja
pienigdze, ktére pozyczajq od
nas wszystkich w postaci lokat
terminowych. By wyptaci¢ nam
zysk wynikajacy z oprocentowa-
nia, muszg gdzies§ zainwestowac
nasze pienigdze. Jak to robig?
Poprzez udzielanie kredytow.
Drugim zrédtem pozyskiwa-

nia pieniedzy przez banki jest
tzw. rynek miedzybankowy, na
ktérym pozyczaja pieniadze od
siebie nawzajem. Sek w tym,
ze bank, ktory pozycza pienia-
dze klientowi dewelopera na 20
badz 30 lat, robi to nie na staly
procent, tylko na zmienny, po-
niewaz nie wie, ile bedzie go
kosztowat ten pieniadz za 2 lub
wiecej lat. W krajach bardziej
rozwinigtych niz Polska rynek
kredytéow hipotecznych opiera
sie¢ na stalym oprocentowaniu.
Bank korzysta z tego pienigdza
i wie, ile bedzie go kosztowat
przez 20 lat. Nalezy pamietac,
ze system bankowy sam tych
zasad nie stworzy. To jest do-
mena panstwa, by stworzyc
system kredytéow hipotecznych
na zakup mieszkania, oparty na
dlugoterminowym kredycie ze
stalym oprocentowaniem. To da
sie zrobi¢, tylko trzeba chciec.
Banki tego nie zrobig, bo nie
maja w tym interesu. Po co po-
zyczaC taniej pieniadze, jesli
mozna tak drogo?

Powszechnie wiadomo, ze spa-
dta zdolnos$¢ kredytowa. Skad to
sie wzieto?

Tuz po pandemii koronawirusa,
kilka lat temu, odgérnie wpro-
wadzono rekomendacje dla
bankéw, ktéra w ciagu jednej
nocy doprowadzita do spadku
zdolnosci  kredytowej miesz-
kancow kraju blisko o poltowe.
Okreslam to jednoznacznie: to
zamach na polska racje stanu.
Odcieto Polakéw od mozliwo-
Sci uzyskania kredytu z banku,
a wiec odcieto od tego, co sta-
nowi o sile i mocy tego narodu
— czyli wlasnego dachu nad glo-
wa. Dla Polaka dach nad glowg
jest wcigz istotnym elementem
jego zyciowych planéw. Py-
tam publicznie: co si¢ stalo
owej jednej nocy? Bo przeciez
mieszkancy mieli nastepnego
dnia wcigz te same dochody
i sytuacje materialng. Tu si¢
nic nie zmienilo, a ich zdol-
nos¢ kredytowa spadia nagle
0 40 proc. Konsekwencje sa po-
wazne.

Dzi$ jeszcze wigkszg zmorg jest
zdolnos¢ obstugi tego kredytu.
Rata jest po prostu za wysoka.
Jest tak, bo koszt kredytu hipo-
tecznego w Polsce jest za wyso-
ki. Jezeli bank chce od naszego
Kklienta 8,5 proc., nie dziwi fakt,
ze na splate kredytu trzeba
przeznaczy¢ miesigcznie 4 tys.
zt. A dochodzg do tego jeszcze
np. koszty utrzymania mieszka-
nia i odpowiedni poziom zycia.
To powoduje, ze na to wszyst-
ko nie starczy z pensji. Mamy
btedne koto. Dlatego krytykuje
wszystkie programy mieszka-
niowe i dziwie si¢, ze zaden rzad
w Polsce od 20 lat nie zrobil nic,
by wprowadzi¢c mechanizmy
umozliwiajagce bankom pozy-
skiwanie tanszego pienigdza na
diugie lata przy jednoczesnym
obowigzku udzielania kredy-
tow hipotecznych ze stalym,
nie przekraczajacym 4 proc.
w skali roku oprocentowaniem
przez caly okres kredytowania.

Rozmawiatl
Grzegorz Szydlowski
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Jedng z najnowszych in-
westyclj(i realizuje znany ol-
sztynski deweloper Arbet.
Zlokalizowana jest przy
zbiegu ulic Pstrowskiego
iWyszirﬁskiego. Grunty te
nalezaly do miasta. Przez
wiele lat znajdowaly sie
tam m.in. parkingi dla
aut dostawczych. Ratusz
wystawil je na przetarg na
poczatku 2021 roku. Cena
wywolawcza, jaka ustalil
ratusz, to okolo 2,5 mln zl.
Chetnych bylo wielu ibio-
rac pod uwage lokalizacfe
te] nieruchomosci, byla
tez walka miedzy dewe-
loperami. Zwyciesko z tej
potyczki wyszed! olsztyniski
Arbet. Dzialka zostala wy-
licytowana za kwote okoto
7 mln z}, co daje 1460 zt za
metr kwadratowy jej po-
wierzchni.

ul. Wyszynskiego/Pstrowskiego

Pod koniec lipca osta-
teczna stala sie decyzja
0 pozwoleniu na budowe
drugiego budynku wcho-
dzacego w sklad inwesty-
CE Wyszynskiego/Pstrow-
skiego. To oznacza zielone
Swiatlo dla rozpoczecia
calego projektu. Prace juz
trwaja. Lacznie maja tam
powstaé 142 mieszkania.
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Atrakcyjne centrum

Olsztyna

Budynek wielorodzinny
powstanie wcentrum mia-
sta rz(i/ ul. Partyzantow,
adokladnie przy wiadukcie
taczacym Srodmiescie zZa-
torzem. Apartamentowiec
Macadamia, ktérego gene-
ralnym wykonawca jest fir-
ma STE Capital to nowosé
na olsztynskim rynku. Wy-
rozni sie niebanalnym wy-
gladem na planie wieloka-
ta. Pieciopietrowy budyne
pokryty bedzie taflami szkla
1drewnianymi akcentami.
Budynek zaprojektowal
Damian Cyryl Kotwicki,
architekt pochodzacy z Ol-
sztyna. — Apartamentowiec
ten jest przede wszystkim
dla lokator6w, ktorzy lubia,
zycie w mieScie. Na par-
terze znajdowaé sie beda
pomieszezenie ustugowe,

powyzej mieszkania. Dla
udogodnien mieszkancow
powstana balkony, ktdre
wpordéwnaniu do starszego
budownictwa sa naprawde
duze. Beda one wzabudo-
wie co umozliwi tworzenie
ogrodow letnich. Miejsca
Earkingowe zapewnione

da w garazu, komorki
lokatorskie réwniez — po-
wiedzial Gazecie Olsztyn-
skiej Kotwicki.

W 2021 roku miasto wy-
dalo pozwolenie na budo-
we budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zgarazem
podziemnym i ustugami
w parterze budynku. Dlu-
gos¢ budynku: 46 m, wy-
sokoé¢: 6 kondygnacji.

Kolejny nowoczesny apar-
tementowiec powstaje nie-
daleko, bo przy ul. Sarnow-

TO SIE BUDUJE TERAZ
W OLSZTYNIE

W STOLICY WARMII | MAZUR POWSTAJE CORAZ WIECEJ OSIEDLI ORAZ POJEDYNCZYCH BUDYNKOW
W ATRAKCYJUNYCH MIEJSCACH. W MIESCIE DZIEJE SIE SPORO, DEWELOPERZY NIEUSTANNIE PODEJMUJA DZIALANIA
W POSZUKIWANIU JAK NAJDOGODNIEJSZYCH LOKALIZACJI.

skiego, odbiegajacej od ul.
Sktodowskiej-Curie. Przez
lata mieScita sie tam mili-
cyjna izba dziecka. Na par-
terze byla kuchnia, $wietli-
ca oraz dwa pomieszczenia
tzw. izolacyjne dla dziew-
czat ichlopcow. Na pietrze
magazyny. Potem mieszkali
tam Romowie. Od lat dom
stal pusty. W marcu 2021
r. miasto sprzedalo dzialke
jednemu z deweloperéw
za 1,2 min zl. Przez dlugi
czas na dzialce nic sie nie
dzialo. Teraz deweloper -
Mak Dom - odkryl swoje
karty. W planach jest bu-
dowa obiektu Apartamenty
Sarnowskiego. Skladaé sie
bedzie z zaledwie 59 lokali
mieszkalnych, wraz z hala
garazowg 1komorkami lo-
katorskimi pod budynkiem.

NASZ DOM GAZETA. .
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ul. Boenigka

- Na najwyzszej kon-
dygnacji budynku zapro-
jektowano apartamenty,
do ktorych przynaleza
Wyja,tkowe tarasy o po-
wierzchni nawet 100m2.
Czeéci wspoélne, koryta-
rze wykonczone zostang
n_ajlwyi_sz‘eg’ jako$ci mate-
rialami. W mieszkaniach
zaprojektowano Kklimaty-
zacje 1 ogrzewanie podlo-
gowe. Inwestycja posiada
wszelkie atuty polozenia
w Scislym centrum mia-
sta, a jednocze$nie jest to
kameralny apartamento-
wiec, odsuniety od glow-
nych arterii — podkresla
deweloper.

W sasiedztwie tej inwe-
stycji — przy ul. Partyzan-
tow - stoi od lat biurowiec.
Niestety, nic tam si(c;1 nie
dzialo. Pojawil sie jednak
inwestor, ktoéry zmieni
przeznaczenie tego obiek-
tu. Polska sie¢ Focus Ho-
tels S.A., bedaca czeScia
Grupy Kapitalowej Im-
mobile S.A., poinformo-
wala o zawarciu umowy
dzierzawy na swoj pierw-
szy hotel w Olsztynie. Ot-
warcie obiektu planowane
jest w czwartym kwartale
2025r.

Do ustug hotelowych ma
zosta¢ dostosowany budy-
nek duzego biurowca na
rogu ul. Sklodowskiej-Cu-
rie iul. Parthantéw. Po
jak firma, ktora go wybu-
dowala, wpadla wtarapaty
finansowe, stal przez lata
pusty, a jego stan sie po-
garszal. Wnowym obiekcie
znajdzie sie 79 pokoi iapar-
tamentow w standardzie
czterech gwiazdek, a takze
restauracja, sala konferen-
cyjna o powierzchni 55 m
kw, fitness oraz podziem-
ny parking.

Spoétdzielnia

deweloperem

Budowe swojego nowe-

o bloku planuje takze

po6ldzielnia Mieszkanio-
wa Jaroty. Stanie przy ul.
Boenigka. Kiedy$ byt to
jeden z najwazniejszych
dla mieszkancow budyn-

kow stof(a,cgch na terenie
olsztynskich Jarot. Dzisizij
blaszany pawilon przy ul.
Boenigka najlepsze lata
ma juz za soba. Kiedys byt
tam sklep. Swoja $wiet-
noégéairzgz al 'w latach
90. wieku. Byl jednym
z nielicznych supermar-
ketow na terenie osiedla.
Niestety, co rusz zmieniali
sie najemcy, az w koncu
obiekt nie wytrzymal kon-
kurencji z coraz prezniej-
szymi hipermarketami.
Obiekt przez lata niszczal.
Uporzadkowa¢ to mjef’sqe
K/})stanowﬂa Spoéldzielnia

ieszkaniowa ,Jaroty”,
do ktorej nalezy teren.
Pierwsze starania podje-
to ponad trzy lata temu.
w te{ sprawie SM Jarot
zlozyla wratuszu wniose
o zmiang¢ planu zagospo-
darowania przestrzennego,
umozliwiajaca realizacje
tych zamierzen. W lipcu
spoldzielnia oglosila prze-
targ na rozbiorkebpawilo-
nu oraz budowe budynku
mieszkalnego przy ul. Bo-
enigka 7.

Zgodnie zzapisami ,Miej-
scowego planu zagospo-
darowania przestrzenne-
go wrejonie ul. Boenigka
w Olsztynie”, sporzadzo-
nego przez ratuszowych
urzednikéw, wmiejscu teio
pawilonu zostal zaprojek-
towany budynek mieszkal-
ny wielorodzinny. Wladze
SM Jaroty wlasnie przed-
stawily szczegdly swojego
grzedsmwzw;ma. Znaj-

zie sie wnim ponad 100
mips;lﬁ;lﬁ (powierzchnia
najwiekszych ma ies¢
ok%)lo 60 r¥1 kw.) —Vzvysnzyst—
kie zbalkonami lub tarasa-
mi. Obiekt bedzie skladal
sie zsiedmiu kondygnacji.
W podziemiach znajdzie
sie parking na ponad 50
stanowisk. Ponad 80 kolej-
nych miejsc dla samocho-
dow urzadzonych zostanie
Ws§s1edztw1e planowanego
budynku.

— To budynek energo-
oszczedny, wyposazony
winstalacje fotowoltaiczna,
prz%sto§owany do potrze
0sOb niepelnosprawnych

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.

— informujg wladze SM
Jaroty.

Termin zakonczenia in-
westycji to 30 wrzesnia
2026 roku.

Kolejne mieszkaniowe in-
Westyg'e juz sa szykowane.
Prezydent Olsztyna wydal
warunki zabudowy m.in.
dla dwoéch blokow {)rzy
ulicy Jagiellonskiej i bloku
Rjrzy ulicy Wyszynskiego.

atomiast zespol dwoch
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz zpla-
cem zabaw powstanie przy
ulicy Kordeckiego w Gut-
kowie.

Inwestycje

nad Jeziorem Krzywym

Deweloperzy upodobali
sobie brzegi Jeziora Krzy-
wego, ktore co roku przy-
ciaga setki tysiecy turystow
i mieszkancow stolicy re-
gionu.

Niedawno nad jeziorem
powstalo niewielkie osiedle
od strony ulicy Baltyckiej.
Nowy budynek stawiany
jest tez tuz przy brzegu
jeziora, przy lesnej dro-
dze za Lupstychem. Inny
inwestor przygotowuje sie
do budowy kolejnego apar-
tamentowca nad Zatoka
Mila. To jednak nie ko-
niec planowanych przed-
siewzie¢ budowlanych
nad tym akwenem. W tej
sprawie wratuszu zapadly
juz decyzje.

~Wyrazono zgode na wy-
dam)ér decyzji zatwierdza-
jacej projekt zagospoda-
rowania terenu 1 projekt
architektoniczno—l?ud‘]ow—
lany iudzielajacej pozwo-
lenia na budowe obejmu-
jacego budowe budynku
ustug turystycznych wraz
z zagospodarowaniem te-
renu (...) oraz rozbiorke
istniejacego budynku wOI-
sztynie, przy ul. Wodnej” —
czytamy wJednej z decyzji

ul. Partyzantéw

grezydenta Olsztyna Ro-
erta Szewczyka.

Ulica Wodna znajduje sie
w niedalekim sasiedztwie
ulicy Baltyckiej. To nieje-

a planowana inwesty-
cja wpoblizu jeziora Ukiel.

»Wyrazono zgode na
wydanie decyzji zatwier-
dzajacej projekt zagospo-
darowania terenu i archi-
tektoniczno-budowlany
i udzielajacej pozwolenia
na budowe obelj(muj acego
budowe budynku sporto-
wo-rekreacyjnego z poko-
jami go$cinnymu i kortow
do tenisa wraz zrozbiorka

.

T is;;Egg_ngu_s:

trzech obiektow budowla-
nych przy ul. Olimpijskiej
w Olsztynie” — czytamy
w kolejnej decgzji prezy-
denta Roberta Szewczyka.

Zagospodarowana zosta-
nie takze dzialka przy ul.
Kanarkowej. Na sprzedaz
zostala wystawiona w2021
roku. Cena wywolawcza
zostala ustalona w wy-
sokosci okoto 1,9 mln z}.
Ratusz zgarnat jednak kil-
kakrotnie wiecej, bo okolo
6 mln z}. Dzialka znajduje
si¢ na cyplu o’goczorul]ym
Erzez wody jeziora. Jest

ardzo duza, bo ma ponad
17 tys. m kw. powierzchni.

ul. Saprowskiego

Obecnym wlascicielem
_E:st osoba z Warszawy, do

torej nalezy tez sasiednia
dzialka. To nie jedyne pla-
nowane inwestycje w tej
czesci Olsztyna.

- W 2024 roku wydano
nastepujace decyzje o po-
zwoleniu na budowe: ulica
Glogowa (budowa budyn-
ku mieszkalnego jednoro-
dzinnego wolnostojacego)
i ulica Baltycka (budowa
trzech budynkow miesz-
kalnych wielorodzinnych)
— informuje Patryk Puli-
kowski, rzecznik prezyden-
ta Olsztyna.

Grzegorz Szydtowski




OSIEDLE PARKOWE W STAWIGUDZIE:
ZAMIESZKAJ W ZIELONEJ

ENKLAWIE BLISKO MIASTA

OTO WYJATKOWA OFERTA DLA 0SOB MARZACYCH O HARMONIUNYM ZYCIU W PIEKNEJ OKOLICY — ORAZ Z SZYBKIM
DOJAZDEM DO MIASTA. CICHA, PELNA ZIELENI ENKLAWA KOMFORTOWYCH DOMOW W PODOLSZTYNSKIEJ STAWIGUDZIE
JUZ NIEBAWEM STANIE SIE WYMARZONYM MIEJSCEM DO ZAMIESZKANIA DLA 51 RODZIN.

Dlaczego Osiedle

Parkowe?

To idealny wybor dla os6b,
ktore pragna wstuchaé sie
w siebie, zwolni¢ tempo
iskupic si¢ na smakowaniu
zycia. Jednocze$nie chca
mieszka¢ wygodnie, blisko
stolicy wojewodztwa. Stawi-
guda to obecnie jedna znaj-
bardziej pozadanych lokali-
zacji wokolicy Olsztyna. Sa
tu: urzad gminy, przychod-
nia, przedszkole, szkola, po-
czta, kosciol, atakze liczne
sklepy, punkty ustugowe ilo-
kale gastronomiczne. Wokot
miejscowosci rozposcieraja
si¢ lasy zlicznymi urokliwy-
mi jeziorami i rzeczkami,
ktoére stanowia cenny, kra-
jobrazowo chroniony teren
Puszczy Napiwodzko - Ra-
muckiej jak i interesujace
miejsca aktywnego wypo-
czynku.

Jaka lokalizacja?

Osiedle zlokalizowane jest
przy ulicy Piaskowej, zale-
dwie 10 km od Olsztyna. Do-
jazd droga ekspresowa, S51
do miasta zajmuje okolo 12
minut. W przeciwnym kie-
runku mamy szybka trase do
Warszawy. Nasza inwestycja
laczy wsobie doskonala ko-
munikacje i cechy miejsca
umozliwiajacego aktywny
odpoczynek zpelnym wyko-
rzystaniem urok6éw natury.
Osiedle zlokalizowane jest
na zréznicowanym krajo-
brazowo terenie poro$nie-
tym naturalnym lasem, ktory
zostanie zachowany ibedzie
dostepny dla przyszlych
wlascicieli domow.

Domy projektujemy z my-
§la, o naszych klientach i ich
rodzinach, dbajac o szczego-
ly. To inwestycja nowoczes-

na ifunkcjonalna, a przede
wszystkim przyjazna miesz-
kancom. Nasze lokale cenia
wszyscy, ktorzy nie cheg zyé
wwielkomiejskim tloku. Dla-
tego starannie wybraliSmy
lokalizacje, dbajac, by byla
atrakcyjna dla osob, ktore
wybiora ja na swdj dom.
Zwracamy uwage nie tylko
na lokalng infrastrukture
i skomunikowanie naszych
inwestycji z aglomeracja
miejska, ale réwniez na
bliskie sasiedztwo terenow
imiejsc rekreacyjnych.

Ile budynkéw?

Osiedle bedzie zlozone
z 51 budynkéw jednoro-
dzinnych wolnostojacych
na dzialkach od 900m? do
ponad 4000m?.

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.

Fot. stawigudaparkowe.pl

Jak zostaty zaprojektowa-

ne domy?

Domy posiadajg tradycyj-
na, murowang konstrukcje
Scian ocieplonych styropia-
nem o wysokich parame-
trach izolacyjnych, grubosci
20 cm. Dach kryty dachow-
ka, ceramiczng zaprojekto-
wano na konstrukeji drew-
nianej. Domy wyposazono
w trdjszybowe okna PCV
o wysokich parametrach
izolacyjnych idzwiekoszczel-
nych.

Elewacja doméw to po-
nadczasowe polaczenie bieli
igrafitu, ocieplone panela-
mi w naturalnym kolorze
drewna, ktore wkompono-
wano w $ciany budynkow.
Maksymalne wykorzysta-
nie przestrzeni i komfor-
towa, komunikacje na obu
kondygnacjach zapewni
dobrze rozplanowany uklad
pomieszczen. Przestron-
ny salon pomyslany zostal
jako miejsce bedace sercem
domu, w ktérym skupi sie
zycie rodziny i zaproszo-
nych gosci. Jeden maly krok
wystarczy, by bezposrednio
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z niego przej$¢ do prywat-
nego ogrodu. Najwiekszy
znich liczy¢ bedzie ponad
4000 m?. Prywatno$¢ za-
pewni domownikom pietro
domu, gdzie znajduja sie
komfortowe sypialnie i ta-
zienka. Ponadstandardowa
wysoko§¢ pomieszczen po-
wiekszy optycznie wnetrza,
sprawi, ze beda doskonale
doswietlone i umozliwi ich
ciekawg aranzacje.

INWEST-SERWIS

Na jakim etapie jest reali-

zacja inwestyc;ji?

Aktualnie realizowany jest
1. etap inwestycji, skladaja-
cy sie z30 domow jednoro-
dzinnych. Domy budowane
sa na podstawie indywidu-
alnego projektu, wykona-
nego z dbatoscia o komfort
przyszlych mieszkancow.
Domy maja powierzchnie
calkowita 190 m? i152 m?
powierzchni uzytkowej.

Fot. stawigudaparkowe.pl

Zracji indywidualnego po-
dejScia do klientow istnieje
mozliwoé¢ dostosowania
iloci pokoi oraz zagospoda-
rowania wnetrza budynku.

Jaki jest koszt inwestyc;ji?

Ceny ksztaltuja sie od 775
000 zt za dom wykonczony
z zewnatrz, a w Srodku w sta-
nie surowym. Istnieje mozli-
wo$¢ doprowadzenia domu
do stanu deweloperskiego.

Prowadzimy otwartg po-
lityke cenowa. Nasi klienci
placa za dom, ktérego cene
stanowig, rzeczywiste kosz-
ty projektowe, budowlane
1 wykonczeniowe.

Kiedy mozna zamieszkaé
w domu na Osiedlu Parko-
wym?

Termin przekazania do-
moéw ustalany jest indy-
widualnie z klientami.
Pierwsze domy sa juz prak-
tycznie gotowe, natomiast
kolejne powstawaé beda
proporcjonalnie, w kore-
lacji do zainteresowania.
W zalezno$ci od zainte-
resowania dostosowywaé
bedziemy tempo budowy
kolejnych budynkéw.

Serdecznie zapraszamy
do kontaktu!

10-086 Olsztyn, ul. Polna 19, tel. 698-681-677
www.inwest-serwis.pl | www.stawigudaparkowe.pl
domy@inwest-serwis.pl

1041240TBR-A-K
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Omega Lake Apartments

— apartamenty nad malowniczym

jeziorem Ukiel w Olsztynie

Omega Lake Apartments to kompleks 158 apartamentéw inwestycyjnych
premium, pofozony nad samym jeziorem Ukiel w Olsztynie. Bliskod¢
Plazy Miejskiej z CRS Ukiel, dostep do licznych atrakcji sportowych
w otoczeniu przyrody oraz liczne udogodnienia w budynku zapewniajg
szeroki wachlarz aktywnosci przez caty rok. Apartamenty sq usytuowane
w zacisznym miejscu w niedalekiej odleglosci od centrum miasta.

i o A,
LA N

Omega Lake Apartments to:

q

i

Bliskoé¢ plazy,
jeziora i laséw

AA F\w

A

Wspétpraca z
operatorem najmu

Gotowe pakiety
wykonczenia

Relaks na wodzie
i sporty wodne

Deweloper OLIN
— doswiadczenie,
jakosc iinnowacja

Spétka OLIN Nieruchomosci Przemysfowe, zatozona przez Cezarego
tosko i Waldemara Bactawskiego, zrewolucjonizowata olsztyriski rynek

nieruchomosci, wprowadzajgc innowacje w rekreacii i handlu. Oprécz

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.

OMEGA
LAKE

APARTMENTS

W nowoczesnym kompleksie znajdujq sie basen, strefa saun, jacuzzi
i sitownia. Ponadto Omega Lake Apartments oferuvje gotowe pakiety
wykonczenia oraz obstuge wynajmu przez wykwalifikowanego
operatora, firme Sun & Snow. Pozwala to zarabiad na wynajmie
bez koniecznosci angazowania sie w jego obstuge. Wspdtpraca
z Sun & Snow umozliwia takze korzystanie z pobytéw wiascicielskich

w innych apartamentach sieci w catej Polsce.

TR ST T T
AN R L,

Zobacz dostepne
apartamenty i dowiedz
sie wiecej na stronie
inwestycji

&

Strefa Trzy rodzaje
wellness saun

Jacuzzi

O OLIN

Zobacz inne inwestycje
OLIN na sprzedaz
i wynajem

apartamentéw Omega Lake Apartments, OLIN zrealizowat osiedla
w Tomaszkowie i na Redykajnach oraz hale logistyczne i magazynowe
dla takich marek, jak RABEN, General Logistics Systems (GLS) czy Onninen.

103224otbr-a-M
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ILE TRZEBA WYDAC

NANOWE MIESZKANIE NAD
JEZIOREM W GORAC

7/

VORZEM,

MYLISIE TEN, KTO SADZI, ZE NAJDROZSZE NOWE MIESZKANIA SA W WARSZAWIE CZY KRAKOWIE.
CZESTO O WIELE WIECEJ TRZEBA ZAPLACIC ZA TZW. WAKACYJNY APARTAMENT W NADMORSKICH CZY GORSKICH
MIEJSCOWOSCIACH WYPOCZYNKOWYCH. W JEDNYM Z KURORTOW CENY OSCYLUJA NAWET POWYZEJ 28 TYS. Zt
/AMKW.I SKAD TAK WYSOKIE CENY? JAK WYGLADA OFERTA DEWELOPEROW W ATRAKCYJNYCH TURYSTYCZNIE
MIASTACH? EKSPERCI PORTALU RYNEKPIERWOTNY.PL POSTANOWILI TO SPRAWDZIC.

EEm

Warszawa jednak mie 17,6 tys. z}. Rownie W miejscowosciach atrak- HH
nie taka droga? wysokie ceny obowiazuja cyjnych turystycznie zloka- HH
Popyt przewyzszajacy po- W Krakowie - przecietnie lizowanych nad morzem, wem
daz, wysokie koszty mate- 16,3 tys. zl/m kw. Wdalszej wgorach czy na Mazurach HH

rialéw budowlanych iro-
bocizny, kurczaca sie baza
gruntéw. Miedzy innymi te
1inne czynniki wplywaja
na wysokos¢ cen mieszkan.
Wsrod miast wojewo6dz-
kich niezmiennie najdrozej
jest wstolicy kraju. Wmaju

r. Srednia cena nowego
M oscylowala na pozio-

kolejnoséci najdrozszym
miastem wojewodzkim fvsvt
Gdansk - 15,3 tys. zt/m kw.

Tak wysokie ceny {)rzy—
rawiaja o zawrot gkovx{y.
kazuje si¢ jednak, ze
sa w Polsce miasta i mia-
steczka, w ktorych nawet
warszawskie stawki nie
robig na nikim wrazenia.

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.

ceny potratig by¢ wyzsze
nawet o kilkanascie tysie-
cy wpordéwnaniu ze wspo-
mniana juz Warszawa.
Zczego to wynika?

- W apartamentowcu
wakacyjnym placi sie za
mozliwos§¢é podziwiania
R/}eknego rajobrazu.

ieszkania wakacyjne

Fot. Artsaba Family - stock.adobe.com

nie sg zwyklymi mieszka-
niama}. Wtyr};lm przypadku
kluczowa jest lokalizacja,
ito wlasnie ona winduje
ceny. Musi by¢ wyjatko-
wa, np. Jf,rzy samym jezio-
rze, ajesli nad morzem, to
najzlepiej w pierwszej linii
brzegowej - mowi Marek
Wielgo, ekspert Portalu
RynekPierwotny.pl.

Swinoujscie, Mikotajki

i Miedzyzdroje na podium

drozyzny

Przy{gmnoéé posiadania
mieszkania wakacyjnego
stono kosztuje. Wedlug
BIG DATA RynekPier-
wotny.pl najwyzsza $rednia
cena metra kwadratowego
mieszkan w ofercie firm
dewelgperskich wystepu-
je w Swinoujéciu, ktore

w ostatnich latach bardzo
dynamicznie sie rozwija.
Przed rokiem oddano tu
do uzytkowania tunel pod
Swina, ktory polaczyl wy-
spy Uznam 1 Wolin. Tunel
Frz czynil §ie(;] do wzrostu
iczby odwiedzajagych to
miasto turystow. Srednia
cena mieszkania w ofercie
$winoujskich firm dewelo-
perskich siega juz 1,3 mln
zl, awprzeliczeniu na metr
kwadratowy przekracza 28

tys. z}!

Nieco taniej niz w Swino-
ujsciu jest w Mikolajkach
- ok. 26,8 tys. zl za metr
kwadratowy. Na ostatnim
miejscu podium znalazly
sie Miedzyzdroje, gdzie
deweloperzy zycza sobie
Srednio 25,5 tys. zt za metr.

Miejscowosci turystyczne z najwyzszg
Srednig ceng m kw. mieszkan

w ofercie deweloperéw (zt/m kw.)

28 023

Irédio: BIG DATA RynekPiarwotny.pl,
dane za maj 2024 r.
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Ceny nowych mieszkan
na Warmii i Mazurach

Ostréda
7 354 zk

Kajkowo
9 |

6 283 7t

ltawa
10 484 zt

D ggre:r‘jomypl

W pierwszej dziesiatce
najdrozszych lokalizacji
sa takze Zakopane, Kryni-
ca Morska, Hel, Dziwndw,
Karpacz, Ustronie Morskie
iDzwirzyno, Wtej ostatniej
miejscowosci mieszkania
w ofercie deweloperow
kosztuja $rednio ponad
18,1 tys. zt za metr kwa-
dratowy.

- Jak wida¢ w naszym
rankingu najdrozszych
lokalizacji turystycznych,
zdecydowana wiekszosc

stanowia miejscowosci
nadmorskie - komentuje
Marek Wielgo.

Nad morzem droga nie
tylkoryba
zokowa¢ moga ceny

mieszkan takze w pozo-
stalych kurortach nad-
morskich - Darlowie, Ja-
strzebiej Gorze, Mieinie,
Pogorze’licy, Lebie, Rogo-
wie czy Gaskach. Aby ku-
pic tam mieszkanie, trzeba
wylozy¢ §rednio 16,5 tys. zt
za metr kwadratowy, czyli
nawet wiecej niz w Gdan-
sku czy Kolobrzegu.

Oczywiscie trzeba mieé
na uwadze, ze w duzych
miastach sa lokalizacje
mniej lub bardziej atrak-
cyjne z punktu widzenia
nabywcow mieszkan wa-
kaC)g'nych. Dlatego réznice
miedzy najtanszymi i naj-
drozszymi mieszkaniami
moga by¢ bardzo duze. Na
przyklad w Gdansku nie
powinny dziwi¢ kosmicz-
ne ceny mieszkan ofero-
wanych przez dewelope-
row wtakich lokalizacjach
jak Zabianka-Wejhera-
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Mrggowo

13 054 zt 0

@Olsztyn
10 930 zt

Srednia cena m kw.

Mikglujki
26 848 zi

OGizycko
9 456 zt

Etk
8386zt

Zrodlo: BIG DATA RynekPierwotny.pl,

-Jelitkowo-Tysiaclecia.
Najll()ewniej ze wzgledu na
bliskoé¢ plazy érednia cena
metra kwadratowego siega
tu 30 tys. zl!

Jesli kto$ szuka w Gdan-
sku ,taniego” mieszkania,
czyli takiego zceng ponizej

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.

dane za maj 2024 r.

10 tys. zt za metr kwadra-
towy, powinien sprawdzi¢
w_plerwszej kolejnosci
oferty deweloperé6w bu-
dujacych na obrzezach
miasta, czyli wtakich dziel-
nicach jak Orunia Goérna-
-Gdansk Poludnie, Ujesci-
sko-Lostowice czy Jasien.

Z kolei w stolicy woje-
wodztwa zachodniopo-
morskiego - Szczecinie
mieszkania sa S$rednio
nawet o polovye tansze na
metrze niz w Swinoujéciu.
Adodajmy, ze Szczecin jest
w czolowce najwiekszych
metropolii, jesli chodzi
oS$rednia cene metra kwa-
dratowego. Drozej jest tyl-
ko wWarszawie, Krakowie,
Gdansku, Gdyni, Wrocla-
wiu i Poznaniu.

Ile za wtasne M w gdrach?
Roéwnie wysoki poziom
cen mieszkan jest w miej-
scowoSciach gorskich.
OczywiScie Zakopane nie
ma sobie rownych. Wmaju
R/}‘. érednj}a cena nowego
os1ia tu 25,4 tys. zt!
Na?v}é? Krakow ze éf%dniat
ceng metra kwadratowego
na poziomie 16,3 tys. zl,
nie wydaje sie taki drogi.
Droief(;liz w Krakowie jest
tez w Karpaczu, Swierado-
wie-Zdroju i Szklarskiej
Porebie, gdzie dewelope-
rzy zyczg sobie za miesz-
kania $rednio 18 tys. zt za
metr kwadratowy. Z kolei
w Wisle, Krynicy-Zdroju
i Szczawnicy trzeba sie
liczy¢ z wydatkiem ok. 16
tys. z} za metr kwadrato-
wy. Wysoka cena najpew-
niej wynika wduzej mierze
z ograniczen podazowych
na tych rynkach oraz zfak-
tu, ze nabywcy sa sklonni
zaplaci¢ bajonskie sumi,
jesli maja bajeczny wido
zokna.

Przystepne ceny

w okolicach jezior

Znacznie taniej jest
na Warmii i Mazurach.
Wprawdzie o zawrdt glo-
WYy moga, przyprawic ceny
apartamentow wakacyj-
nych wMikolajkach (26,8
tys. z}/m kw.), czesto na-
zywanych ,Perla Mazur”,

ecz wtym, ze Mikolajki

leza nad dwoma jeziora-
mi: Mikolajskim i Talty,
ktore sa czescia Wielkic
Jezior Mazurskich, co czy-
ni je idealnym miejscem
dla milo$nikéw sportow
wodnych. Miasto posiada
nowoczesng marine, ktora
Br yciaga ieg]arz¥ z calej

olski izagranicy. Takze po
sezonie letnim w Mikolaj-
kach turySci nie beda sie
nudzi¢, bo sa tu baseny,
zjezdzalnie, sauny i inne
atrakcje wodne, idealne
na rodzinny wypoczynek.
Natomiast w pozostalych
miejscowo$ciach wypo-
czynkowych ceny miesz-
kan sg duzo nizsze niz nad
morzem czy w gorach. Na-
wet stolica wojewddztwa
warminsko-mazurskiego —
Olsztyn jest jedna znajtan-
szych metropolii wnaszym
kraju (10,9 tys. zl/m kw.).
Niewielka jest tez oferta
mieszkah wakacyjnych.

- Na Warmii i Mazurach
znacznie chetniej kupowa-
ne sg w celach turgstycz—
nych niewielkie dzialki
rekreacyjne, na ktérych
ich wlasciciele stawiaja
altany lub niewielkie do-

mki caloroczne - przyznaje
Marek Wielgo.

Mieszkania i domy wa-
kacyjne sa luksusem, na
ktory moga sobie pozwolié
nieliczni Polacy. Ci zzasob-
nym portfelem kupuja tego
typu inwestycje zar6wno
na wlasny uzytek, jak idla
lokaty kapitalu. To stosun-
kowo bezpieczne rozwigza-
nie w niepewnych gospo-
darczo czasach. Aby stac
sie wlaScicielem takiego
M, trzeba przygotowac sie
na niebagatelny wydatek.
Ceny w najbardziej popu-
larnych kurortach zde-
cydowanie przewyzszaja
nawet najdrozsze miasta
wojewodzkie.

Wybrzeze urosto do rangi
kurortu rozciagajacego sie
od Swinoujscia po Kryni-
ce Morska. Za naglo$nio-
ny marketingowo luksus
w postaci blisko$ci morza
potencjalni sprzedawcy lo-
kali Zadaja horrendalnych
cen, nieustepujacych tym
z sasiedztwa plaz Hiszpa-
nii czy Portugalii. Problem
w tym, zZe nasze zarobki
iklimat sa zzupelnie innej
bajki. Nic wiec dziwnego,
ze coraz wiecej naszych
rodakow woli kupowaé
nieruchomosci wakacyjne
na potudniu Europy.

biznes.newseria.pl




HORYZONT JAROTY

MIESZKANIA NR SPRZEDAZ

NOWE MIESZKANIA WPISUJAGE SIE W PIEKNY KRAJOBRAZ

Osiedla mieszkaniowe "Horyzont Jaroty” to zespdt siedmiu,
czterokondygnacyjnych, w catosci podpiwniczonych budyn-
kéw mieszkalnych, wielorodzinnych oraz dwoch budynkdéw
dwukondygnacyjnych, przeznaczonych na garaze. Inwestycja
zostata zaprojektowana tak, aby tgczy¢ jakos¢ materiatow
z funkcjonalnoscig i realnie wptywac na komfort zycia miesz-
kancow.

Na terenie nowego osiedla "Horyzont Jaroty” zaplanowano
cztery przestrzenie rekreacyjne, przeznaczone na place zabaw
dla najmtodszych. Starannie zaprojektowana koncepcja roz-
mieszczenia poszczegolnych elementéw osiedla pozwala na
maksymalng swobode w korzystaniu z infrastruktury.

To idealna propozycja dla oséb, ktére szukajg nieruchomosci z dala od zgietku miasta, a jednoczesnie dobrze skomunikowane
oraz zapewniajgce dostep do infrastruktury miasta. Mieszkania w inwestycji Osiedle mieszkaniowe " Horyzont Jaroty" to zrézni-
cowane metraze, przestrzenne balkony, lokale umozliwiajacymi komfortowe korzystanie przez osoby z niepetnosprawnoscig ru-
chowa. We wszystkich klatkach schodowych zamontowane zostang windy, natomiast wejscie na teren budynku znajduje sie na
réwno z poziomem gruntu. Osiedle "Horyzont Jaroty” jest miejscem o znakomitym potozeniu. Mieszkania na terenie pochytym
stanowig przestrzen, idealnie wkomponowang w uksztattowanie. Doskonale prezentujace sie nieruchomosci bedg posiadaty
funkcjonalny rozktad pomieszczen oraz wygodne powierzchnie dodatkowe, wptywajace na codzienny komfort zycia. Szerokie
przejscia, starannie zaplanowane fazienki oraz duza ilos¢ zieleni pozwolg na komfortowe zamieszkiwanie w nowoczesnej enkla-
wie w bezposrednim sasiedztwie Olsztyna.

Obecnie w sprzedazy sg ostatnie mieszkania w budynku B7 oraz mieszkania w budynku B6, ktéry jest ostatnim etapem budowy
Osiedla Horyzont Jaroty.

Biuro sprzedazy czynne:
g B m ° e &
"MAS-BUD" Stawarczyk Spétka Jawna Poniedziatek 10.00-177.00 Wtorek 10.00-17.00
Horyzont Jaroty Biuro sprzedazy przy budowie MAS-BUD Sroda 10.00-17.00 Czwartek 10.00-17.00 tel. 721 800 400
crieoit micsrnaniowe Yl-BartgskaJaroty, 10-699 Olsztyn Pigtek 10.00-17.00 Sobota  10.00 -13.00

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.
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-J BOGUSZ: CAtA PRAW

O MARZACH

ANDRZEJ BOGUSZ, PREZES DEWELOPERSKIEGO POTENTATA NA OLSZTYNSKIM RYNKU, FIRMY ARBET INVESTMENT
GROUP: CENY MIESZKAN NIE SPADNA, PONIEWAZ WSZYSTKIE KOSZTY DOOKOtA ROSNA. JEST CALA MASA PRZYCZYN,
ZE W SYTUACJI, W KTOREJ MAMY WIEKSZY POPYT OD PODAZY, SItA RZECZY RYNEK SAM TO WYROWNUJE. CENY TOWAROW,
W TYM PRZYPADKU MIESZKAN, ROSNA. SA DZIALANIA, KTORE NALEZALOBY PODJAC, ZEBY TO SIE ZMIENILO.

Panie Prezesie, jak jest z tymi mitycznymi
marzami deweloperow?

Andrzej Bogusz, prezes deweloperskie-
go potentata na olsztynskim rynku, firmy
Arbet Investment Group: Spoleczenstwu
wmawia si¢, ze chciwi deweloperzy przy
sprzedazy mieszkan narzucaja 30 proc. mar-
zy. To jest bzdura, ktéra wynika albo z kom-
pletnego braku elementarnej ekonomicznej
wiedzy u osob, ktore tak twierdza, albo jest
to celowe dzialanie, by namiesza¢ ludziom
w glowach i wywola¢ negatywne emocje.
Jezeli od przychodu, jakim jest cena miesz-
kania, odejmiemy deweloperowi tylko dwa
koszty: koszt budowy i koszt zakupu grun-
tu, to panuje powszechne przekonanie, ze
inwestorowi zostaje wiasnie 30 proc. mar-
zy. Co to jest za ekonomia? Zapomina si¢
o dodatkowych kosztach zwigzanych m.in.
z marketingiem, samg sprzedaza, kosztem
pieniadza, kosztem prowadzenia firmy. I
jeszcze sg podatki. Jak to wszystko odej-
miemy, to wtedy mozna méwic o tzw. mar-
zy, czyli zysku. I ten nie jest tak wysoki, jak
sie przekazuje. Najczesciej nie przekracza
10 procent. Pomijam fakt, ze zysk z inwe-
stycji nalezy roztozy¢ na kilka lat, bo grunt
kupujemy o wiele wczesniej.

Dla poréwnania, przyjrzyjmy si¢ drugie-
mu uczestnikowi tego rynku, czyli sekto-
rowi bankowemu. Uzyjmy tej samej meto-
dologii. Pienigdze, ktére sg pozyczane ku-
pujacym mieszkania, to koszt ponoszony
przez bank, do ktérego ten dolicza swoja
marze. Pienigdz kosztuje banki obecnie
maksymalnie 5 proc. w skali roku. Nato-
miast banki udzielaja kredytéw hipotecz-
nych z oprocentowaniem rocznym 8-8,5
proc. W ostatecznym rozrachunku, biorac
pod uwage roznice, wychodzi, ze banki za-
rabiajg 70 proc.! I tu dotykamy istoty spra-
wy. To ten sektor jest gléwnym beneficjen-
tem systemu. Mimo tego nie obnizy swoich
marz, lecz trzyma je tak wysoko. Dlaczego?
Bo nie potrzebuje tych pieniedzy pozyczac.
Mamy do czynienia z nadptynnoscig sek-
tora bankowego. Instytucje finansowe nie
maja gdzie ulokowac tych pieniedzy, wiec
nie muszg ich taniej nikomu pozyczac. A
tymczasem sektor mieszkaniowy boryka si¢
z potwornie wysokim kosztem pieniadza.
To jest absurd. Doszto do takiej sytuacji, bo
nikt nad tym nie panuje. Potrzebne sg sys-
temowe rozwigzania.

Czy nie jest to wiec szansa na to, by ceny
mieszkan spadty?

Ceny mieszkan nie spadng, poniewaz
wszystkie koszty dookola rosng. Ceny
mieszkan rosng, bo drozeja chociazby ma-
terialy budowlane, czy grunty. Prosz¢ sobie
wyobrazié, ze jest cala ich grupa, ktéra w
ciagu dwoch ostatnich lat zdrozala nawet o

Nowo rozpoczeta inwestycja Wyszynskiego/Pstrowskiego (wizualizacja)

kilkaset procent. Rozne aspekty wplywaja
na ostateczng warto$¢ mieszkan. To takze
deficyt gruntéw budowlanych, przeciagaja-
ce sie postgpowania administracyjne. Jest
cala masa przyczyn. W sytuacji, w ktorej
mamy wigkszy popyt od podazy, silg rzeczy
rynek sam to wyréwnuje. Ceny towaréw, w
tym przypadku mieszkan, rosng.

To nieunikniony kierunek?

Sa dziatania, ktére nalezaloby podjac,
zeby to si¢ zmienito. Pierwszy obszar, w
ktérym trzeba podjac radykalne dziatania,
to uruchomienie potencjalu tkwiacego w
gruntach. Chodzi o to, by spowodowac, by
ich maksymalna ilo§¢ zostala uwolniona

Z 0.0.

pod budownictwo mieszkaniowe.

Obecnie sredni koszt zakupu 1 m kw.
pod budowe kosztuje juz co najmniej
1 tys. zt za m kw. Dochodzi do tego jeszcze
sam koszt realizacji inwestycji. Dzi§ miesz-
kania w Olsztynie nie moga kosztowac po-
nizej 10 tys. zt.

Druga sprawa to legislacja. Od czasu
zakupu gruntu do uruchomienia sprzeda-
Zy na tym terenie musi mina¢ 5-6 lat. Na
tyle lat zamrazamy pienigdze. A pienigdz
to tez jest koszt. Ta legislacja jest naprawde
trudna. W jezyku inwestoréw to si¢ nazywa
,,Sciezka zdrowia”.

Drugi obszar koniecznych do wprowa-
dzenia zmian systemowych, to oparcie ryn-

ku mieszkaniowego na dlugoterminowych
kredytach hipotecznych ze stalym opro-
centowaniem, nie przekraczajacym 4 proc.
w skali roku. Wéwczas nie beda potrzeb-
ne zadne programy doplat do kredytow z
publicznych pienigdzy, a rynek szybko sig
ustabilizuje.

Mimo trudnej sytuacji firma Arbet Invest-
ment Group, realizuje i planuje kolejne inwe-
stycje. Ktére to sg?

To m.in. inwestycja Wyszynskiego/
Pstrowskiego. Lacznie planujemy wy-
budowac¢ 142 lokale mieszkalne, ktore
beda dostepne w réznych metrazach - od
kompaktowych mieszkan o powierzchni
28 m?2, idealnych dla singli lub mio-
dych par, po mieszkania o powierzchni
89 m kw. Ta realizacja jest w toku.

Kolejna planowana inwestycja zosta-
nie zlokalizowana na dzialce przy zbiegu
al. Pitsudskiego i ul. Dworcowej(dawny
ARPIS). Nabylismy jg w 2020 roku i obec-
nie pracujemy nad koncepcjg zagospoda-
rowania terenu o powierzchni ponad poét
hektara. Warunki zabudowy pozwalaja
na realizacje budynku mieszkalnego do
10 kondygnacji nadziemnych, z podziem-
nym parkingiem oraz uslugami i handlem
na parterze.

Wiasnie zakonczyliSmy wstepng analize
zagospodarowania terenu o powierzch-
ni 2,4288 ha, bedacego wlasnoscia naszej
spotki, znajdujacego si¢ przy ul. Dorant-
ta. Dzialke nabyliSmy w 2016 roku, a po
10 latach prac radni w kwietniu biezacego
roku zatwierdzili zmiane miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego tej
czesci miasta. CzeSC terenu przeznaczymy
by¢ moze na budowe obiektu handlowego,
ulatwiajacego mieszkancom dostep do co-
dziennych ustug. Pozostata czg$¢ zostanie
wykorzystana na budynek wielorodzinny,
co bedzie odpowiedzig na rosngce zapotrze-
bowanie na nowe mieszkania w tej okolicy.
Nie wykluczamy tez wykorzystania catego
terenu pod park handlowy. Ciagle jeszcze
analizujemy te wszystkie mozliwosci.

Rozmawiatl
Grzegorz Szydlowski

ARBET

INVESTMENT GROUP

ul. Budowlana 3, 10-424 Olsztyn

tel./fax +48 89535 3750
(BIURO ZARZADU)

+48 89535 37 50, wew. 1
(Sprzedaz mieszkan)

102724otbr-b-M
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IPPON GROUP SP.Z 0.0.
Osiedle Tempo ul. Sikorskiego/Wil-
czynskiego rozpoczecie sprzedazy:
4 kw. 2024 r. mieszkania o pow.
od 27 do 68 mkw.; 3 budynki 267
mieszkan;

Osiedle Synergia, ul. Kanta, 95
mieszkan od 27 do 80 mkw.

d. Osiedle Slow, Gutkowo, ul.
Kordeckiego, termin oddania: 3 kw.
2025 r. mieszkania od 35-70 mkw.
z poddaszem

ANGO DEVELOPMENT

SP.Z 0.0. WOLSZTYNIE
Domy w zabudowie blizniaczej
ul. Morenowa pow. od 155 do 211
mkw.
Osiedle Bulwar ul. Bartgska miesz-
kania od 33 do 67 mkw.

ROMBUD WPB SP.Z 0.0.
Villa Symfonia, ul. Ketrzynskiego
8A, mieszkania od 60 do 78 mkw.

b Szczytno mieszkania od 38 do 75
mkw.

GRUPA DEVELOPERSKA
MAK DOM HOLDING SA
. Apartamenty Sarnowskiego,
ul. Sarnowskiego mieszkania od 26
do 59 mkw
Osiedle Magnolia ll,
ul. Bilitewskiego

ILAWSKIE PRZEDSIEBIOR-
STWO BUDOWLANEIPB
SP. Z0.0.

Os. Harmonia - ul. Bydgoska
Budynek M2, mieszkania od 41 do 70
mkw. Budynek M3, mieszkania od 41
do 69 mkw + piwnica w cenie

‘ Esperanto Park —ul. Zamenhofa
Budynek B1, mieszkania od 35 do
55 mkw. Kompleks 4 budynkdéw
wielorodzinnych BI-B4 (IV etapy
realizacji).

D.DOM SP. Z 0.0.
Warminski Port, Olsztyn,
ul. Battycka 91, 4 budynki aparta-
mentowe, mieszkania od 28 do 107
mkw. balkony, tarasy, ogrédki
Grzegorzewska, ul. M. Grzegorzew-
skiej, 33 apartamenty o pow. od 49
do 77 mkw.

PBO EKOBUD SP.Z 0.0.
Osiedle QUATRO, ul. Poprzeczna
mieszkania od 40 do 70 mkw.

. Inwestycja Gutkowo ul. Sokola,
mieszkania od 40 do 65 mkw.

MAS-BUD STAWARCZYK
SPOLKA JAWNA

Horyzont Jaroty, ul. Lazurowa
mieszkania od 31 do 63 mkw.

ARBET
Osiedle LesnalllliIV etap, ul Le$na -
mieszkania o pow. od 42 mkw.
b) Osiedle Sterowcdw ul. ptk. F.
Hynka - budynek S17 —mieszkania o
pow. od 35 do 50 mkw.
¢ Osiedle Ludowa w Biskupcu, ul.
Ludowa—budynek BS2 —mieszkanie
0 pow. 43 m?
—ostatnie mieszkanie

. W99 - al. Warszawska 99 — mieszka-
nia inwestycyjne o pow. od 33 do 68
mkw.

Plater House ul. Emilii Plater
—T72¢) ultra apartamenty, od 49 do
120 mkw.

. Pstrowskiego/Wyszynskiego —budy-
nek AiB, budynek A—97 mieszkan
pow. od 28 do 89 m?—SPRZEDAZ 0D
01.10.2024r.
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Apartamenty MACADAMIA -

ul. Partyzantéw/1Maja, powierzchnia
od 22 do 227 mkw.

DEWELOPER EURO-BUILD
SP.Z0.0.SP.K.

Apartamenty Wyzwolenia, ul. Wyzwolenia 6
mieszkania i apartamenty od 40,24 do 133,26
mkw. - mozliwo$¢ rezerwaciji

GOMIKO O SP.Z0.0.

. Osiedle Szmaragdova — Gutkowo, domy w

zabudowie blizniaczej pow. uzytkowa 82 mkw.
Sunset Naterki—Naterki domy w zabudo-
wie blizniaczej pow. uzytkowa 82 mkw.

PIECZEWO SP.Z 0.0.

(@ Osiedle Premium, ul. M. Dabrowskiej 11, os.

Pieczewo, wjazd od ul. Krasickiego lub ul.
Szymborskiej mieszkania 2-3-4 pok., 41-72
mkw.

. Kotobrzeska 36B, os. Pojezierze, nieda-

leko przedszkola Promyczek. Mieszkanie
4-pok., 83 mkw. w tym 2 miejsca w hali
garazowej

BUDLEX SP.Z0.0.

‘ Osiedle Jezioraj, ul. Jagiellonczyka miesz-

kania od 32 do 142 mkw. + lokale ustugowe
93 -125mkw.

Osiedle Panorama, ul. Pstrowskiego
mieszkania od 51 mkw. do 103 mkw.

PM DEVELOPMENT

Osiedle Ostoja, ul. Jarocka 21
mieszkania od 55 mkw. do 65,12 mkw.
(z mozliwoscig taczenia).

TREEHOUSE NIERUCHOMOSCI
Osiedle Premium , Zielona Ostoja”, Bartag
ul. tanska. Domy w zabudowie blizniaczej -
20 lokali (10 domdw) Pow. 157 mkw
Osiedle Jaroty Potudnie
mieszkania od 27,45 m? do 77,01 m?

ZAKATEK BARTAG SP.Z 0.0.
Osiedle Zakatek Bartag, lokale mieszkalne o
pow. 60-107 mkw. z przynaleznymi ogrodami
i terenem rekreacyjnym

GOMIKO DEVELOPMENT

Osiedle Harmonia Park Etap 2i 3, R6znowo
domy w zabudowie szeregowej 0 pow. uzytko-
wej 80,5 mkw.

OSIEDLE PLAZOVA SP.Z0.0.
Osiedle Plazova, Szczesne, domy w zabudo-
wie blizniaczej o pow. 85,5 mkw. z wtasnymi
ogrodami, plazg i terenem wspdlnym

INWEST SERWIS
a  Osiedle Parkowe w Stawigudzie,
ul. Piaskowa: 51 domdw pow. uzytkowa: 152
mkw. Pow. catkowita: 190 mkw.
z tarasem wielko$¢ 9 mkw. oraz
ogrodami od 700 mkw. do 3700 mkw.

. Osiedle Natura w Klebarku Wielkim

liczba domdw: 15, pow. uzytkowa 146 mkw.
pow. catkowita 171 mkw. balkony 4,1 mkw.,
taras 9 mkw., powierzchnia ogrodu 600
mkw.

OLIN - OMEGA LAKE

APARTMENTS
ul. Sielska 4,157 Apartamentdéw od 25 do 63
m?z mozliwoscig taczenia, 4 lokale uzytkowe
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Najem mieszkan gminnych w wojewddztwie warminsko-mazurskim w 2023 r.

3500 .
B  Umowa o najem
3000

2500
2000
1500
1000

500

w tym najem socjalny

Elblag
Olsztyn
etcki
olsztynski
ostrodzki
itawski
ketrzynski
bartoszycki
piski
mragowski
lidzbarski
dziatdowski
gizycki
braniewski
szczycienski
elblaski
olecki
nowomiejski
gotdapski
nidzicki
wegorzewski

W 2023 r. w wojewddztwie zawarto 20 024 umowy o najem mieszkan stanowigcych wtasno$é gminy (lub jednoosobowych spétek
gminnych). Najwiecej zawarto ich w Elblagu (3 110) i Olsztynie (2 441). Najmniej w powiecie wegorzewskim (228) i nidzickim (293).

Liczba mieszkan gminnych w wojewddztwie, na ktére w 2023 r. obowigzywaty umowy najmu socjalnego, wyniosta 1 962.
Najwiecej takich uméw zawarto w powiecie olsztyfiskim (333) oraz etckim (214), najmniej w Elblagu (6) i powiecie nowomiejskim (10).

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Olsztynie

Przecietna powierzchnia wynajmowanych mieszkan gminnych
w wojewodztwie warminsko-mazurskim w 2023 r.

Przecigtna powierzchnia
wynajmowanych mieszkan
gminnych (m2)

Bl 481 - 51,3
I .6, - 48,0
B 4. - 46,0
I 42,1 - 44,0
71353 - 42,0

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Olsztynie

W wojewddztwie przecietna powierzchnia wynajmowanych mieszkan stanowigcych wtasnos$¢ gminy (lub jednoosobowych spétek
gminnych) wynosita 44,1 m2 (w Polsce 44,5 m2). Na terenach wiejskich wynajmowane mieszkania gminne miaty o 2,1 m? wigksza
przecietna powierzchnie niz w miastach.

Najwiekszymi mieszkaniami dysponowano w Olsztynie (51,3 m?2) i powiecie gotdapskim (48,6 m2), natomiast najmniejszymi

w powiecie olsztyniskim (35,3 m?), Elblagu (40,1 m?) oraz powiecie ostrédzkim (41,8 m2).

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.
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2-POKOJE 41-46 M2
3-POKOJE 51-65 M2 __ |
4-POKOJE 72 M2 OSIEDLE PREMIUM
PRZESTRONNE AR
BALKONY/LOGGIE CENA 0D 8400 Zt/M2
Niebawem ruszy sprzedaz
www.premiumdeweloper.pl nowego etapu!

BIURO SPRZEDAZY: ul. M. Dabrowskiej 11, 10-689 Olsztyn
e-mail: mieszkania@pieczewopremium.pl tel. 530-193-192

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.




16

NASZ DOM

PAZDZIERNIK 2024

GAZETAOLSZTYNSKA.PL/DOM

A

_g

p

INVESTMENT GROUP

Srednia cena ofertowa
nowego mieszkania w Ol-
sztynie we wrze$niu to pra-
wie 600 tys zl, ale w sto-
sunku do sierpnia mamy
niewielki spadek. W wielu
innych duiﬁfch miastach
ceny metra kwadratowego
nowych lokali pozostaly
bez zmian w poréwnaniu
z sierpniem. Cho¢ sg tez
miasta, gdzie mieszka-
nia podrozaly o 1 proc., a
nawet, jak w Kielcach, o
3 proc. Czy rynek miesz-
kaniowy czeka korekta?
Moze mieszkania zaczna
wreszcie taniec.

Dzi§ mamy drozyzne, bo
jak wynika z danych por-
talu RynekPierwotny.pl,
Srednia cena metra kwa-
dratowego mieszkania w
Olsztynie w stanie dewe-
loperskim we wrze$niu
wynosita 11 774 zl, czyli
o 1 proc. mniej niz w po-
przednim miesigcu. A
rok do roku ceny spadly
o 3 proc. Jednak $érednia
cena ofertowa mieszka-
nia w Olsztynie wynosila
w ubie%ym miesiagcu 595
804 z1. Niewielu staé na to,
zeby wylozy¢ 600 tys. zl za
mieszkanie w stanie dewe-
loperskim.

Duzy skok cen

Jak rosng ceny mieszkan,
dobrze pokazuja takze naj-
nowsze dane GUS na ten
temat. Jak na dloni widagc,
ze rynek mieszkaniowy
jest rozgrzany. Ot6z w II

wartale tego roku cen
lokali mieszl%alnych w Pol-
sce w porownaniu z analo-
gicznym okresem 2023 r.
wzrosly o 17,7 proc., przy
czym na rynku pierwot-
nym wzrost cen byl wyz-
szy niz na rynku wtérnym
(19,2 proc. wobec 16 proc.).
Ale ten skok cen jest obec-
nie juz nieco wolniejszy, bo
w stosunku do I kwartalu
2024 r. ceny lokali miesz-
kalnych wzrosly o 2,9
1[zroc.., i to zaréwno na ryn-

u pierwotnym, jak i wtor-
nym. Na1w1ekszy wzrost
cen lokali mieszkalnych
W stosqilku dolI kw(itrtalu
wystaplt w wojewodztwie
podlasﬁdm (0 5,6 proc.), za$
najnizszy w wojewodztwie
warminsko-mazurskim (o
0,4 proc.).

fot.: bzyxx - stock.adobe.com

CO DALEJ Z CENAMI
MIESZKAN?

MIESZKANIA SA DROGIE JAK NIGDY; ICH CENY ROSEY OD WIELU MIESIECY. ALE KAZDYM RYNKIEM RZADZI PODAZ | POPYT.
DZIS SERWISY OGLOSZENIOWE AZ PUCHNA OD OFERT SPRZEDAZY, AKLIENTOW MALO. CZY TO MOZE OZNACZAC, ZE CENY

NIERUCHOMQSCI ZACZNA SPADAC?

“‘.-_ -_-

W Il kwartale tego roku w poréwnaniu do Il kwartatu 2023 r. mieszkania na Warmii i Mazurach zdrozaty $rednio 0 16,1 proc.

Jednak jesli poréwna-
my IT kwartal tego roku
z IT kwartalem 2023 r., to
mieszkania w naszym re-
gionie zdrozaly $rednio o
16,1 proc. Totez nie dziwi
to, ze ci, ktérzy maja nad-
wyzki finansowe, lokuja
swoje oszczednoéci w lo-
kalach. Jak widag¢, nie tyl-
ko chronia swoje zlotowki
przed inflacja, ale tez jesz-
cze sporo na tym zarabiaja.

Czy ceny spadng?
Czy jest szansa na dal-
sze spadki cen? Zdaniem

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.

wielu deweloperow jest
to mozliwe, co cFokazu_je
wrze$niowy Indeks Na-
strojow Deweloperow
— badanie prowadzone
przez portal Tabelaofert.
gl na proébie ponad 200

rm deweloperskich z ca-
lej Polski. Po raz pierwszy
w historii badania wiecej
deweloperow przewiduje
spadek cen mieszkan niz
ich wzrost. I tak wzrost
cen zaklada 14,2 proc.
ankietowanych, a spadek
18,3 proc. Natomiast sta-
bilizacji cen spodziewa sie

nieco ponad 64 proc. de-
weloperow.

Co natomiast my$la sami
rozgladajacy sie za nowym
M? Otbz wciaz wiecej 0sOb
obawia sie podwyzek (29

roc.) niz spadkéw cen

23 proc.).

CZ]}K/' mieszkania kiedykol-
wiek potanieja? Wedlug
Ero ozy analitykow Ban-

u Pekao, biorac pod uwage
El()wniq czynniki makroe-

onomiczne, transakcyj-
ne ceny nieruchomosci
sprzedawanych na rynku

pierwotnym beda jeszcze
rosly do I kwartalu 2025 . 1
moga osiagnaé srednio po-
ziom 15,4 tys. z}/mkw. Ale
od IT kwartalu 2025 r. ceny
powinny zacza¢ nieznacznie
sie obnizag.

Teraz czy pdzniej?

Dzi$ wlasne M bez kredy-
tu hipotecznego jest prak-
tycznie poza zasiegiem
wiekszosci Polakow, a juz
na pewno mlodych ludzi.
Tu groblemem sa nie tyl-
ko drogie mieszkania, ale

obecnie takze wysokie sto-
py. procentowe. Na razie

ednak nie ma szans na

orekte stop. Jesli juz, to
z tego, co slychac, to moze
w marcu 2025 r. Co wiec
robi¢? Kupowac drogo, czy
moze poczekaé, chociazby
na rzadowsa pomoc w zaku-
pie mieszkania, na ,Kredyt
na start”. Program ten, za-
powiedziany przez obecnie
rzadzacych jeszcze podczas
kampanii wyborczej, zakla-
da korzystne warunki kre-
dytowe oraz doplaty do rat.

Byly wzmianki, ze ma
ruszy¢ na poczqti(u 2025
r., ale czy tak sie stanie, to
nie wiadomo, cho¢ niespo-
dziewanie uslyszeli$émy, ze
Srodki z ,,Kre(f’ytu na start”

lanowane na 2024 r. w

wocie 500 mln z} prze-
znaczone zostang teraz na
pomoc mieszkaniowa dla

owodzian. Ale pomijajac
juz te kwestie, to jedna
raz, ze nie wiemy, jaki be-
dzie ostateczny ksztalt
programu, bo dyskusja o
tym ze wzgledu na powodz
zostala odlozona na kilka
tygodni, a dwa, Ze nie ma
pewnosci, czy w ogole pro-
gram wejdzie w zycie. Bo
nie ma zgody w rzadzacej
koalicji co do tego progra-
mu. Lewica i Polska 2050
obawiaja sig, ze nowy pro-
gram nakrecl znowu spirale
cen, tak jak to sie stalo przy
poprzednim programie
— ,Bezpieczny kredyt 2

roc.”. percl oszacowa-

i, ze program ,Bezpieczny
kredyt 2 proc.” podbil ceny
mieszkan na rynku nieru-
chomosci w zeszlym roku o
ok. 5 proc.

Srednie ceny mieszkan we
wrzes$niu w stanie dewelo-
perskim za mkw.:
® Warszawa — 17 858 zl
e Krakow — 16 393 z1
e Gdansk — 15909 zl
® Wroclaw — 14 615 zl
® Poznan — 13 289 zl
e Katowice — 12 676 z1
® Olsztyn — 11 774 z1
® 1.6dz — 115357zl
e Lublin — 11 442 zl
® Kielce — 11 319 zl
® Bialystok — 10 242 z}
® Bydgoszcz — 10 278 zl.

Zrédto: RynekPierwotny.pl
Andrzej Mielnicki
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SYTUACJA NA RYNKU MIESZKANIOWYM.
DEWELOPERZY OCENIAJA

Il KWARTAL 2024 R.

BRAK DECYZJIW SPRAWIE PROGRAMU RZADOWEGO, UTRZYMUJACE SIE WYSOKIE STOPY PROCENTOWE | CZAS
WAKACJI TO CZYNNIKI, KTORE MOGLY MIEC ISTOTNY WPLYW NA WYNIKI SPRZEDAZOWE DEWELOPEROW
MIESZKANIOWYCH W IIl KWARTALE 2024 ROKU. CZY MAMY DO CZYNIENIA ZE SPOWOLNIENIEM CZY WPROST
PRZECIWNIE STABILIZACJA CEN MIESZKAN PRZYSPIESZYtA DECYZJE, ZAKUPOWE POLAKOW? I CZY TEN TREND
UTRZYMA SIE W KOLEJNYCH TRZECH MIESIACACH? O TO PORTAL RYNEKPIERWOTNY.PL ZAPYTAt PRZEDSTAWICIELI

Andrzeja Gutowskiego,

Dyrektora Sprzedazy

RONSON Development

Z perspektywy sprzeda-
zy mieszkan, III kwartal
2024 przyniost pozytywne
zaskoczenie, szczegodlnie
po wakacyjnym spowol-
nieniu. Koncowka sierpnia
i wrzesien pokazaly wy-
razny wzrost aktywnosci
klientéw - zaréwno przy
rezerwacjach, jak i zawie-
raniu umoéw. Istotnym
czynnikiem, ktéry wplynatl
na ten wzrost, bylo zamie-
szanie wokol programow
rzadowych. Polityczne
dyskusje i niepewnosci
sklonily cze$§é klientow
do przyspieszenia decyzji
o zakupie, co wywolalo
ruch na rynku. Widaé to
szczegblnie w Warsza-
wie, Poznaniu, atakze we
Wroclawiu, gdzie od kon-
ca sierpnia zauwazyliSmy
znaczace ozywienie. Ceny
nieruchomos$ci pozosta-
ja stabilne, co rozwialo
oczekiwania klientéw na
ewentualne obnizki i za-
checa ich do podjecia szyb-
szych decyzji.

Spodziewamy sig, ze ten
pozytywny trend utrzyma
sie rowniez w IV kwarta-
le. Wszystko wskazuje na
to, ze bedzie to okres dal-
szego ozywienia na ryn-
ku. Widagé, ze klienci nie
czekaja juz na ew. progra-
my doplat do kredytow.
Prognozujemy, ze wyniki
w ostatnich miesigcach
beda lepsze niz wpierwszej
polowie 2024 roku.

Edyta Kotodziej, Dyrektor

Sprzedazy i Marketingu

w NICKEL Development

ITT kwartal 2024 r. przy-
niosl ustabilizowanie licz-

NAJWIEKSZYCH FIRM DEWELOPERSKICH.

by transakeji na rynku
mieszkaniowym. Po okre-
sie intensywnych wzrostow
zwigzanych z programem
sBezpieczny Kredyt 2%,
rynek wchodzi w bardziej
zrownowazona faze.

Kluczowymi czynnikami
sg: brak nowego progra-
mu wsparcia rzadowego,
wysokie stopy procentowe
oraz - nadal - trudna do-
stepno§é kredytow hipo-
tecznych. W efekcie wiele
0sOb wstrzymuje sie z de-
cyzja ozakupie.

Patrzac na podaz w Po-
znaniu - jak wynika z da-
nych raportu JLL, mimo
spadku sprzedazy, oferta
mieszkah w naszym mie-
Scie jest rekordowa - na
koniec czerwca 2024 r.
dostepnych bylo ponad 7
tysiecy lokali wofercie de-
weloperow.

Pomimo spadku popytu
na kredyt mieszkaniowy
(wsierpniu 013,7 % wsto-
sunku do lipca - dane
BIK) - co moze by¢ zwia-
zane ze szczytem sezonu
urlopowego, utrzymuje sie
on na poziomie wyzszym
niz przed wprowadzeniem
programu Bezpieczny Kre-
dyt 2%. Natomiast érednia
kwota wnioskowanego
kredytu wzrosta do ponad
430 000 zl (dane BIK),
co czeSciowo rekompen-
suje spadek liczby wnio-
skow kredytowych.

WIV kwartale 2024 roku
nie przewidujemy wiek-
szych zmian. Cze$¢ klien-
tow wyczekuje wprowa-
dzenia nowego programu
rzadowego - aczkolwiek
uwazamy, ze nie bedzie on

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.

om

toc

Fot.

mial duzego przelozenia
na rynek. Na pewno jasne
komunikaty ze strony rza-
dowej pomoglyby naszym
klientom w podjeciu de-
cyzji, aczkolwiek sytuacja
z powodzia odsunela ten
temat na dalszy plan.

Zbigniew Juroszek, Pre-

zes Zarzadu ATAL SA.

Od poczatku roku Gru-
pa notuje stabilny poziom
zainteresowania oferta ze
strony klientéw. Obser-
wujemy jednak, ze czesé
kupujacych wstrzymuje
sie z podpisaniem umow
w zwiazku z brakiem de-
cyzji, co do rzadowego
wsparcia dla nabywcow.
Niezmiennie jesteSmy
zdania, ze nie odegra on
tak kluczowej roli, jak pro-
gnozowali niektorzy ko-
mentatorzy. Ponadto jego
selektywno$§¢é w zakresie
grupy docelowej nie bedzie
czynnikiem wplywajacym
na ceny mieszkan. Zakon-
czenie okresu zawieszenia
i niepewnosci, czyli jed-
noznaczna decyzja w za-
kresie uruchomienia badz
nie programu wsparcia,
spowodowalaby podobny
efekt wpostaci przeksztal-
cenia przez wiekszo§c
klientow biezacych rezer-
wacji wumowy deweloper-
skie.

To, co zdecydowanie
poprawiloby sytuacje po-
pytowa i podazowa, to
za$ obnizenie stop pro-
centowych, a w efekcie
obnizenie kosztu kredytu
hipotecznego dla klientow
inwestycyjnego dla firm
eweloperskich. Ponadto
d zakohczenia wakacji
widzimy, ze wiecej klien-
tow decyduje sie na zakup
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mieszkan. Spodziewamy
sie, ze rozpoczety czwarty
kwartal przyniesie wzrost
kontraktacji. W zwiazku
z tym konsekwentnie re-
alizujemy harmonogra-
my buddéw i uruchomien
sprzedazy - by wmomen-
cie zwiekszenia strony
popytowej by¢ gotowym
z naszym rozbudowa-
nym portfolio.

Justyna Hamrol-

-Wasielewska, Dyrektor

Sprzedazy i Marketingu

w Eiffage Immobilier

Polska

Na pewno na wyniki IIT
kwartalu wbranzy nieru-
chomosci mial wplyw brak
wprowadzenia zapowiada-
nego od dluzszego czasu
kredytu 0%. Klienci wy-
czekiwali na decyzje rza-
dzacych w tej kwestii, bo
dla wielu znich ten kredyt
wswych zalozeniach mog}t
stanowié¢ atrakcyjna al-
ternatywe dla tradycyjne-
go kredytu hipotecznego.
Nie bez znaczenia byly tez
pojawiajace sie prognozy
analitykow, ktorzy spo-
dziewali sie nadchodza-
cych spadkéw cen za mkw.
Zpoczatkiem IV kwartatu
mozna natomiast dostrzec,
ze rynek powoli sie akty-
wuje. Inwestorzy nie chca
juz dluzej odwlekaé de-

cyzji o zakupie mieszkan,
wiedzac, ze kredyt 0%
nie wejdzie w zycie w tym
roku. Nasza oferta pla-
suje si¢ w odpornym na
zmiany rynkowe sektorze
premium i w najblizszym
czasie spodziewamy sig
stabilnych wynikow zlek-
ka tendencja zwyzkowa
z uwagi fakt, ze stock
mieszkan na rynku bedzie
coraz mniejszy.

Leszek Stankiewicz,
Wiceprezes Zarzadu,
Dyrektor Finansowy Dom
Development S.A.

W trzecim kwartale
tego roku, podobnie jak
w drugim, obserwowali-
Smy lekkie schlodzenie
popytu na mieszkania na
rynku pierwotnym w po-
rownaniu z 2023 rokiem.
Jednocze$nie deweloperzy
nie wstrzymywali budow,
uzupelniajac swojg oferte,
co przelozylo sie na wzrost
podazy mieszkan w naj-
wigkszych aglomeracjach.

Grupa Dom Develo-
pment sukcesywnie wpro-
wadza do sprzedazy ko-
lejne atrakeyjne projekty
w Warszawie, Krakowie,
Wroctawiu i TrojmieScie.
W trzecim kwartale sprze-

dali$émy 1 156 lokali netto,
co jest wynikiem o 7%
lepszym od osiagnietego
w analogicznym okresie
2023 roku, kiedy sprze-
daz wyniosta 1 081 lokali
netto, azarazem az 023%
wyzszym niz w drugim
kwartale biezacego roku.

Nasze wyniki sg po-
twierdzeniem, ze za-
interesowanie oferta
mieszkan Grupy Dom
Development jest nie-
zmiennie duze, zarowno
ze strony klientow, ktorzy
przy zakupie mieszkania
korzystaja zfinansowania
kredytowego, jak i kupu-

jacych za gotowke.

Celem Grupy Dom De-
velopment na 2024 rok
pozostaje wzrost liczby
sprzedanych mieszkan
w poréwnaniu z2023 ro-
kiem, kiedy sprzedaz net-
to siegnela 3 906 lokali.

W ciagu trzech kwar-
talow 2024 roku Grupa
Dom Development prze-
kazala klientom 2 235
lokali, czyli 0 12% mniej
niz wanalogicznym okre-
sie 2023 roku. Jednak
wczwartym kwartale pla-
nujemy rozpoczecie prze-
kazah mieszkan wbardzo
duzej liczbie projektow
1 oceniamy, ze w sumie
2024 rok takze pod tym
wzgledem zamkniemy
lepszym wynikiem niz

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.

2023 rok, kiedy to prze-
kazali$my klucze do 3 831
lokali. Wszystkie nasze
budowy realizowane sa
terminowo.

Piotr Ludwinski, Dyrektor

Sprzedazy w Archicom

Analizujac wyniki sprze-
dazy z ostatnich miesie-
cy, dostrzegamy stabilny
trend wzrostowy. Dodat-
kowo przyspieszyl on pod
koniec trzeciego kwartatu
br. Wspoélezynnik wyprze-
dawalnoS$ci mieszkan wy-
nosi dzi$ ok. 17 miesiecy.
Oznacza to, ze mieszkania
znikaja z rynku szybciej,
niz wpraktyce realizowane
sa nowe inwestycje. Pelen
proces deweloperski trwa
aktualnie érednio od 18 do
24 miesiecy. Cho¢ poja-
wiajg si¢ opinie o spowol-
nieniu rynku, dane udo-
wadniaja, ze nadal jest on
aktywny. Dobrym przykla-
dem jest Wroclaw, gdzie
mimo doniesien o nizszej
sprzedazy niz w ubieglym
roku, oferta rynkowa
wecigz stosunkowo szybko
sie wyprzedaje. Ponadto
obserwujemy w Archicom
zmiane profilu klientow.
Wysokie stopy procentowe
sklaniaja czes¢ nabywcow
do korzystania z gotowki
zamiast kredytow. Dzieki
temu utrzymujemy stabil-
ng sprzedaz, niezaleznie
od dostepnosci progra-
moéw rzadowych. W ko-
lejnym kwartale chcemy

utrzymac¢ obecny trend.
Cho¢ okolicznosci rynko-
we sprawiaja, ze bedzie to
wyzwanie, nadajemy prio-
rytet dostosowaniu oferty
do zmieniajacych sie ocze-
kiwan klientow.

Piotr Zyska, Lider

Dziatu Wsparcia Sprze-

dazy i Analiz w firmie

PROFBUD

W zakonczonym wlasnie
IIT kwartale 2024 roku,
nasz wynik sprzedazowy
byl poréwnywalny z po-
przednimi kwartalami.
Prowadziliémy sprzedaz
m.in. winwestycjach, kto-
re w tej chwili sa na kon-
cowym etapie realizacji,
tj. w Osiedlu Goslove na
warszawskim Goclawiu,
a takze w Osiedlu Zlota
Oksza w Ursusie. W loka-
lizacjach tych weiaz ofe-
rujemy mieszkania o r6z-
norodnych metrazach
i ukladach pomieszczen,
ktore wkrotce zostana od-
dane do uzytkowania. Jest
to niewatpliwie $wietna
okazja dla klientow, ktorzy
cheg szybko wprowadzic
sie do nowego mieszkania.

WIV kwartale 2024 roku
zakladamy zwigkszenie
poziomu sprzedazy, co
bedzie mozliwe dzieki
zroznicowanej ofercie,
wtym mieszkaniom wpre-
stizowej inwestycji Primo
IV w Lodzi oraz energoo-
szczednym domom w na-

szej ekoinwestycji Gaia
Park w Konstancinie-Je-
ziornie. Dodatkowo, do
kontynuacji pozytywnego
trendu sprzedazy w tym
roku przyczyni si¢ wpro-
wadzenie nowej, wyjatko-
wej inwestycji w aglome-
racji warszawskiej. O jej
szczegoltach, atakze ofer-
cie bedziemy informowac
wkrotce.

Tomasz Kaleta, Dyrektor

Zarzadzajacy ds. Sprzeda-

zy i Marketingu w Develii

W ciagu trzech pierwszych
kwartalow 2024 r. sprzeda-
lismy 2700 lokali, czyli 31%
wiecej w poréwnaniu do
analogicznego okresu ubie-
glego roku. Tym samym
zblizamy sie do osiagniecia
rocznego celu sprzedazy
wynoszacego 2900-3100
mieszkan. Planujemy go
zrealizowa¢ lub nieznacz-
nie przekroczyé. JesteSmy
zadowoleni z tego wyniku,
zwlaszcza wkonteksScie ak-
tualnej, dos¢ wymagajacej
sytuacji rynkowej.

W samym IIT kwartale
2024 r. sprzedali$my 751
lokali wobec 875 w ana-
logicznym okresie rekor-
dowego 2023 r. Najwiecej
mieszkan znalazlo na-
bywcow w inwestycjach
Centralna Park i City
Vibe w Krakowie oraz Be-
mosphere w Warszawie.
Zestawiajac wyniki sprze-
dazy deweloperow za III
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kwartal wszeSciu najwiek-
szych aglomeracjach z II
kwartalem, widoczny jest
niewielki spadek. Jest to
spojne takze z osiagnietym
przez nas rezultatem. WIV
kwartale br. spodziewamy
si¢ utrzymania obecnego
trendu. WyraZniejsze zmia-
ny na rynku nastapia praw-
dopodobnie wraz z rozpo-
czeciem prognozowanego
na 2025 r. cyklu obnizek
stop procentowych.

Naszym kluczowym atu-
tem pozostaje zrdznico-
wany portfel projektow
w najwiekszych miastach
w Polsce, dostosowany do
potrzeb réznych grup na-
bywcow. W ostatnich mie-
sigcach roku chcemy sie
skupi¢ na przygotowaniu
atrakcyjnej oferty, ktora
zapewni nam solidng baze
do osiagniecia dobrej sprze-
dazy w przyszlym roku.
Naszym priorytetem na IV
kwartat sa tez przekazania
mieszkan, co jest zgodne
z harmonogramem reali-
zowanych przez nas pro-
jektow.

Magdalena Gosk, Sales

Leader BPI Real Estate

Poland

WIII kwartale 2024 roku
rynek nieruchomosci cha-
rakteryzowal sie typowym
sezonowym spowolnieniem
sprzedazy mieszkan wokre-
sie wakacyjnym. W tym
czasie, zgodnie zprzewidy-
waniami, aktywnos¢ klien-
tow byla nizsza. Jednak
wraz z nadejSciem wrzes-
nia zauwazyliSmy wyrazne
ozywienie, co potwierdza
powrdt klientow, ktorzy
odlozyli decyzje zakupowe
na czas po wakacjach. Cho¢
obserwujemy wydluzony
proces decyzyjny po stronie
kupujacych, zainteresowa-
nie nasza oferta pozosta-
je na wysokim poziomie.
Z optymizmem patrzymy
na nadchodzace miesiace,
spodziewajac si¢ kontynu-
acji tego trendu. Klienci
wykazuja szczegdlne zain-
teresowanie inwestycjami
w naszym portfolio, ktore
sg juz gotowe do odbioru-
w szczeg6lnosei inwestycja
Bernadovo w Gdyni, a tak-
ze Czysta4a we Wroclawiu
i Panoramiqa w Poznaniu
- gdzie lokale sa gotowe
do obejrzenia i wydania.
W zwiazku z czym oferuje-
my potencjalnym nabyw-
com wyjatkowa mozliwosé
szybkiego zamieszkania,
co stanowi duza warto$§¢
na rynku.

Zrédto: RynekPierwotny.pl
newseria.pl
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Pierwsze, o czym nalezy
pamietaé w kontekscie prze-
szklonych frontéw nalezy

pamieta¢: sa modne, ale
wymagaja wiekszej staran-
noéci o porzadek. Za trans-
parentnym frontem niczego
nie ukryjemy, musimy wiec
zadbaé o estetyke rowniez
wewnatrz mebla. Ale... Efekt
wizualny zacheca jednak do
podjecia tych staran.

Moda na szkto

Przeszklenia z impetem
wkroczyly do aranzacji ku-
chennych, a moda na szafki
ze szklanymi frontami na-
biera rozmachu. Nie rezyg-
nujemy calkowicie z pelnych
frontéw, ale spodobalo nam
sie ich laczenie z witrynka-
mi, ktoére pieknie prezentuja
sie w towarzystwie dekoréw
z drewna czy wybarwien
w glebokim macie. Fronty
z przeszkleniami odgrywaja
gléwna role w wystroju ku-
chennego wnetrza, zajmujac
coraz wieksza powierzchnie
zabudowy meblowej. Pod-
nosza jej walory estetyczne
i sa prawdziwym polem do
aranzacyjnych popiséw. Same
szafki wygladaja bardzo efek-
townie, ale ostateczny sznyt
zapewnia im przedmioty
wyeksponowane na poétkach.
Widoczne zza transparen-
tnych frontéw wspottworza
kuchenna scenerie, budujac
wrazenie glebi i trojwymia-
rowoSci. Nawet identyczne

KUCH

meble nie beda wygladaly
tak samo.

— Szklo odgrywa coraz
wazniejsza role w urzadza-
niu przestrzeni kuchenne;j.
To efekt zmiany naszego
podejécia do tego pomiesz-
czenia, jaka obserwujemy
na przestrzeni ostatnich lat.
Nadal doceniamy prosty,
funkcjonalny design, ale wy-
bieramy meble, ktore kojarza
sie nie tylko ze strefa robocza,
ale rowniez salonem, ktore-
go czeScig stala sie kuchnia.
Fronty zduzymi przeszklenia-
mi sg atrakcyjne w odbiorze,
ameble wygladaja na bardziej
wyszukane — mowi Sylwia
Kowalska-Mikutel, projek-
tantka mebli kuchennych
wiirmie KAM.

W stylizacjach o nowoczes-
nym charakterze witrynki
maja prostg forme. Nie dzie-
limy ich juz dekoracyjnymi li-
stwami, ale zostawiamy jako
wielkoformatowe powierzch-
nie. Gladka plaszczyzne szkla
okala minimalistyczna ramka
zplyty lub aluminium, zgod-
nie zzasada: im wieksza po-
wierzchnia szklanej tafli, tym
bardziej wyrafinowany efekt.

— Szklo jest narzedziem
aranzacyjnym, ktoére po-
prawia wizualny odbior
wnetrza — podpowiada
projektantka. — Powieksza
je, rozéwietla i dodaje prze-

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.
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stronnoéci. Bryta meblowa
zyskuje lekko$ci, poniewaz
przeszklenia przetamuja
masywno$c szafek.

Szklany urok

Szklo doda uroku kazdej
kuchni. Poprzez wybér od-
powiedniego wzoru mozna
je zastosowaé w kazdej sty-
listyce — od wnetrz klasycz-
nych, po bardzo nowoczesne
anawet industrialne, gdzie
pojawia sie na frontach nie-
mal calej gornej zabudowy
szafek.

Meble z przeszklonymi
frontami pelnia funkcje re-
prezentacyjna. Mamy mozli-
wo$¢ wyeksponowania tego,
co znajduje si¢ we wnetrzu
szafek. Wymaga to jednak
starannego przemysSlenia,
co chcemy przechowywac na
polkach, ktorych nie ukryje-
my przed wzrokiem gosci.
To dobre miejsce dla piek-
nej porcelany, eleganckiego
serwisu, kolekcji wyszuka-
nych kieliszkoéw, ozdobnych
pojemnikow albo ulubionych
kubkéw iladnych miseczek.
Nie ryzykujmy jednak prze-
chowywania produktéw spo-
zywezych lub przypadkowej
zbieraniny naczyn i akce-
soriow kuchennych, ktore
moga wyglada¢ niechlujnie
isprawiac¢ wrazenie balaga-
nu.

NE DYLEMATY, )
CZYLIUKRYWAC CZY EKSPONOWAC?

URZADZAJAC KUCHNIE —WNETRZA SZAFEK CORAZ CZESCIEJ POZOSTAWIAMY NA WIDOKU, EKSPONUJAC
ZAWARTOSC POLEK ZA FRONTAMI ZE SZKLA. OWSZEM, MAJA ONE OGROMNY POTENCJAL. DEKORACYJNY, ALE
| ROWNIE DUZE WYMAGANIA, A DO TEGO POSZCZEGOLNE SPRZETY — NA PRZYKEAD TAKA STOLNICA. JAK W MALEJ
KUCHNI WYGOSPODAROWAC WIECEJ POWIERZCHNI ROBOCZEJ LUB MIEJSCE DO ZJEDZENIA SZYBKIEGO POSIEKU?

— Nie dla wszystkich trans-
parentno$¢ bedzie atutem
frontow meblowych. Zanim
wigc, zachwyceni dekoracyj-
nym potencjalem, wybierze-
my je do swojej kuchni, za-
stanowmy sie, czy tatwo nam
bedzie utrzymaé nienaganny

orzadek na potkach — dora-
gza Sylwia Kowalska-Mikutel.
— PowinniSmy rowniez rozwa-
zy¢, czy mozemy zabezpieczy¢
wystarcz ]cha, ilo§¢ miejsca
w pozostalej czeSci zabudowy
meblowej dla zgromadzonych
przedmi}i)tlc’:w ize}tlpaséw spo-
zywezych, ktorych nie umies-
grvnvyzv}s; ozdobrf}};ch witrynkach
ocharakterze ekspozycyjnym.
Jezeli mamy zbyt malo miejsca
w strefie magazynowej, lep-
szym pomyslem beda fronty
pelne wcalej zabudowie.

A moze by tak

dodatkowy blat?

Dodajmy — schowany
wszufladzie. Takim sprytnym
rozwigzaniem jest stolnica,
kt()fra ukryjem}ll) 1W zabudowie
za frontem meblowym, a wy-
suniemy jak szuflade, ki:]c}l,y
jest potrzebna. Nawet niedu-
za kuchnia moze by¢ funkcjo-
nalnie urzadzona iwyposazona
wniezbedne meble. Na malej
przestrzeni nie zawsze po-
mie$cimy wszystko, co bySmy
chcieli, ale dzigki sprytnym
pon}lyslom mojemy zadbac
o wlasng ode i 0Spo-
darowac rﬁg %ylko d‘())vgagtkcf)we
miejsce do przechowywania,
ale 1 powierzchnie robocza,
ktoéra jest szczegblnie wazna

REKLAMA

dla os6b samodzielnie przy-
gotowujacych positki. Jej
niedostatek moze doskwierac
posiadaczom kuchni w zabu-
dowie jednorzedowej. Jezeli
pozwala na to metraz, moze-
my zdecydowac sie dodatkowo
na wyspe lub polwysep, ktore
zwigksza potencjal strefy ro-
boczej. W zbyt malej do tego
kuchni duzym udogodnieniem
bedzie na pewno wysuwa-
ny blat. Jak widaé, na kazde
wnetrze i problemy znajdzie
si¢ praktyczne rozwiazanie.

— Urzadzajac mala kuchnie
powinnisSmy optymalnie zago-
spodarowac dostepny metraz
i pomysle¢ o rozwigzaniach,
dzieki ktorym bedzie dobrze
zorganizowana. Jezeli nie
mamy do$¢ miejsca na blat
roboczy, wygodna bedzie szu-
flada ze specjaln stolnica, kt6-
ra wrazie potrzeby zamieni sie
wdodatkowy blat lub niewielki
stolik. Nieuzywana ischowana
w zabudowie meblowej, nie
zajmuje miejsca inie utrud-
nia poruszania si¢ po kuchni

oradza Sylwia Kowalska-
-Mikutel.

Za frontem kuchennej szu-
flady mozemy ukry¢ nie tylko
sztucCce, zastawe inaczynia, ale
réwniez stolnice, ktora po wy-
sunieciu zapewni dodatkowa
powierzchnie robocza. Dzigki
wytrzymalo$ci na obciazenie
nawet 70 kg, jest bezpieczna
dla uzytkownikéw. Podob-
nie jak szuflade, bez wysil-
ku wysuniemy ja wowczas,

kiedy bedzie potrzebna. Po
skonczonej pracy zasuwamy
front, dzieki czemu nie zabie-
ra cennego miejsca. To bardzo
praktyczne rozwiazanie, ktére
docenimy szczegolnie w ma-
lych kuchniach czy aneksach
zograniczonymi mozliwoscia-
mi aranzacyjnymi, ale dodat-
kowe miejsce do pracy przyda
sie kazdemu.

Mata, ale w petni

funkcjonalna

W dobrze zorganizowanej
kuchni wykorzystany jest kaz-
dy centymetr, a nowoczesne
systemy meblowe zapewniaja
rozwiagzania, ktore pozwalaja
zaoszczedzié sporo miejsca.
Bez problemu wyposazymy
réwniez zabudowe meblowa,
wniezbedne urzadzenia AGD.
W jednym wysokim stupku
mozna juz zamontowac zarow-
no piekarnik, jak izmywarke,
ktore jeszcze do niedawna
trzeba bylto lokowa¢ w odda-
lonych od siebie czeéciach
zabudowy. Dzigki specjalnie
zaprojektowanej obudowie
meblowej, nad zmywarka
mozna umiesci¢ piekarnik, na
wygodnej dla uzytkownikéw
wysokoécl wzroku. Wymagana
technicznie przestrzen pomie-
dzy nimi to idealne miejsce na
niska szuflade, wktorej moz-
na przechowywa¢ drobne
akcesoria kuchenne. W ten
sposdb optymalizujemy
wykorzystanie dostepnego
miejsca w kuchni, bez strat
dla komfortu jej uzytkowania.

Oprac. mmb
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Studio Mebli Kuchenmych

Olsztyn
ul. Pstrowskiego 33
kom. 695 771 749

Studio Patronackie
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www.atomkuchnie.pl
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CZY NOWE PRZEPISY

BUDOWLANE WPLYNA
NA CENY MIESZKAN

CZY NOWE REGULACJE DOTYCZACE BUDOWY MIESZKAN, ZOBOWIAZUJACE M.IN. DO BUDOWY PLACU LABAW
W KAZDEJ INWESTYCJI | WIEKSZEGO ROZRZEDZENIA ZABUDOWY PODNIOSA KOSZTY REALIZACJI PROJEKTOW?
JAK OCENIAJA JE DEWELOPERZY? CZY PRZEPISY, KTORE ZACZNA OBOWIAZYWAC OD 1. SIERPNIA BR. PRZYCZYNIA
SIE DO WZROSTU CEN MIESZKAN? SONDE PRZYGOTOWAL SERWIS NIERUCHOMOSCI DOMPRESS.PL.

Tomasz Kaleta,
dyrektor zarzadzajacy ds.
sprzedazy i marketingu w
Develii

Jako odpowiedzialny de-
weloper popieramy zmia-
ny poprawiajace komfort
mieszkancow. Niemniej
jednak ich wprowadzenie
wiaze sie z wieloma kon-
sekwencjami, zaro6wno dla
deweloperow, jak i klien-
tow, dlatego uwazamy, ze
trzeba zachowaé¢ zdrowy
umiar i podchodzi¢ do
kazdego projektu indy-
widualnie. Przykladem
moze by¢ wymog zwigza-
ny z realizacja placu zabaw
w kazdej inwestycji, ktory
oceniamy negatywnie. Nie
kazdy projekt jest realizo-
wany z myS$la o rodzinach
z malymi dzie¢mi, a nie-
stety blisko&¢ placu zabaw
moze zniechecaé pewna
grupe klientéw. Nie popie-
ramy tego przepisu zwlasz-
cza w przypadku osiedli
zlokalizowanych w pobli-
zu publicznych placow
zabaw, w ktorych prefero-
wanym przez nas rozwia-
zaniem byloby zwiekszenie
stref zielonych.

Ponadto, nalezy pamie-
ta¢, ze regularne pod-
noszenie wymagan dla
deweloperow wplynie na
wzrost kosztow budowy,
a tym samym ceny miesz-
kan. Obecnie wprowadza-
my do sprzedazy projekty,
dla ktorych decyzje admi-
nistracyjne byly wydawane
wedlug starych przepisow,
wiec wplyw nowych wa-
runkéw technicznych na
ceny mieszkan bedzie wi-
doczny dopiero za okolo
1-2 lata.

/‘
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Zuzanna Nalezyta,
dyrektor ds. handlowych
w Eco Classic

Nowe przepisy powoduja,
ze w projekcie realizowa-
nym na tej samej dzialce
na podstawie projektu
zlozonego po 1. sierpnia
br. bedzie mozna wybudo-
wac okolo 20 proc. mniej
powierzchni, a co za tym
idzie ceny beda musialy
by¢ wyzsze. To przyklad
zmian w przepisach ,pod
publiczke” ktére nie sa
przemyslane i spowoduja
jedynie dalsze ogranicze-
nie podazy.

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.

Mniejsze budynki w sta-
rej zabudowie nie maja
placow zabaw i to raczej
rola miast, zeby zapewnic
je w parkach miejskich a
nie przerzucaé koszty na
deweloperéw, a realnie
na klientow.

Matgorzata Ostrowska,
dyrektorka Pionu Marke-
tingui Sprzedazy w J.W.
Construction

JesteSmy gotowi na nowe
przepisy. Z jednej strony
wplyna one na komfort
mieszkancow, ale z dru-
giej faktycznie moga prze-

tozyé sie na wzrost cen w
nowych projektach. Nowe
inwestycje beda liczy¢ w
sumie mniej m2 samych
mieszkan, dlatego koszt
dzialki przypadaJaceJ na
jeden lokal bedzie wyzszy.
Warto jednak podkreslic,
ze nie bedzie to dotyczy-
to wszystkich inwestycji.
Wszystko zalezy od wiel-
kosci dzialki i uwarun-
kowan planistycznych,
powierzchni biologicz-
nie czynne;j.
Przykladowo, na jednej
z naszych nowo projek-
towanych nieruchomosci
na warszawskiej Bialole-

ce, po uwzglednieniu no-
wych zasad, nie ma réznic
w powierzchni mieszkan, a
na innej ilo§¢ powierzchni
mieszkalnej spadla o po-
nad 30 proc.

Anita Makowska,
Starszy Analityk Biznesu
w Archicom

Nowe wymogi dotyczace
placow zabaw trudno jed-
noznacznie skomentowac
bez zwrdcenia uwagi na
kwestie zwigzane z uwa-
runkowaniami urbani-
stycznymi, spolecznymi i
projektowymi. W naszym

Fot. gluschenkoart - stock.adobe.com

odczuciu niosg one ze soba
wiele pozytywnych aspek-
tow, ale jednoczesnie sta-
wiaja przed deweloperami
pewne wyzwania. Jednym
z kluczowych pytan, jakie
pojawia sie w kontekscie
nowych przepiséw, jest
kwestia kosztow i wply-
wu regulacji na ceny nie-
ruchomosci. Nalezy pa-
mietaé, iz koszt budowy
placow zabaw w miastach
jest znacznie wyzszy niz
na terenach podmiejskich,
zaro6wno pod wzgledem
finansowym, jak i spo-
lecznym. Moéwimy tu bo-
wiem, nie tylko o wyzszych
cenach gruntéw, ale row-
niez o utracie powierzchni
mieszkalnej, skompliko-
wanych procesach projek-
towych, kompromisach w
planowaniu przestrzen-
nym i ostatecznie wyso-
kich kosztach eksploata-
¢ji 1 utrzymania placow,
co dotyczy juz bezpoéred-
nio mieszkancow.

Nowe regulacje wyma-
gaja, aby place zabaw byly
dostosowane do dzieci w
roznym wieku i ze szcze-
gblnymi potrzebami. To
wymaga zdefiniowania
na nowo koncepcji tych
miejsc w celu uelastycz-
nienia ich funkcjonalnosci
i wydluzenia okresu wyko-
rzystania.

Dodatkowym projekto-
wym wyzwaniem jest za-
chowanie minimum 30
proc. terenu biologicznie
czynnego, co wymaga in-
nowacyjnego podejscia
do utrzymania zieleni.
Kolejnym jest certyfika-
cja urzadzen, ktora bywa
dlugotrwala i kosztowna.
Po wprowadzeniu nowych
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przepiséw, udogodnienie
w postaci placu zabaw na
terenie osiedla nie bedzie
juz karta przetargowa’
danej inwestycji. Moze
za to by¢ nig oryginalny i
ciekawy projekt. Bez wat-
pienia znajdzie sie rowniez
grupa klientow szukajaca
mieszkania na osiedlu bez
placu zabaw, ktore beda
wowczas trudniej dostep-
ne. Rozwazy¢ nalezy przy
tym problematyke zapel-
niania placow zabaw na
przestrzeni lat i ich przy-
datnosci w dlugim okresie,
biorac pod uwage struktu-
re demograficzna w Polsce.
Zrbznicowany przekrdj de-
mograficzny na osiedlach
sprawia, ze strefy rekreacji
powinny rosnac i ewoluo-
wac wraz z mieszkahcami,
dostosowujac sie do ich
zmieniajacych sie potrzeb.

Mateusz Bromboszcz,
wiceprezes Atal

JesteSmy przygotowani
na nowe zasady budowa-
nia, gdyz sa one znane od
ponad p6l roku. Uwzgled-
niliémy je w naszych pla-
nach. Niemniej jednak,
kazda tego rodzaju zmia-
na, w wiekszym lub mniej-
szym stopniu, wymaga ak-
tualizacji opracowywanych
projektow. To zreszta nie-
jedyna w ostatnim czasie
zmiana legislacyjna, ktora
ma wplyw na dzialalnoéé
deweloperow i sfere pro-
jektowo-budowlana. Pod
tym wzgledem sytuacja w
Polsce jest bardzo dyna-
miczna, a tempo uchwala-
nia oraz zmian przepisow
jest szybkie w minionych
latach. Musimy za nimi
nadazac, cho¢ to nie sprzy-
ja optymalnemu planowa-
niu i przygotowywaniu in-
westycji.

Proces od zakupu dzialki
do rozpoczecia danej inwe-
stycji potrafi zaja¢ nawet 5
lat, do czego czesto przy-
czynia sie zbyt dlugie ocze-
kiwanie na wydanie urze-
dowej decyzji. Tymczasem
zmiany, o ktorych mowa,
dokonuja sie zaledwie w
okresie okolo roku.

Trudno oczekiwac, aby
kolejne regulacje czy ogra-
niczenia, zwlaszcza naka-
zujace rozrzedzenie zabu-
dowy, wplywaly korzystnie
na biznes deweloperski.
Natomiast na cene miesz-
kania skladajg sie przede
wszystkim koszty zwigza-
ne z zakupem dzialki, jej
uzbrojenie w niezbedne
sieci oraz koszt samego

Fot. Astarot - stock.adobe.com
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wykonawstwa. O ile ta
trzecia skladowa w ostat-
nim czasie ustabilizowala
sie w skali calego kraju, o
tyle gléwnym problemem,
z ktorym boryka sie bran-
za, jest ograniczona do-
stepno$¢ gruntdéw w ade-
kwatnych lokalizacjach,
przeznaczonych pod bu-
downictwo mieszkanio-
we wielorodzinne.

Damian Tomasik,
prezes zarzadu Alter
Investment

Nowe przepisy budow-
lane oceniamy pozytyw-
nie, gdyz przyczyniaja sie
do poprawy jakoSci zycia
mieszkancow oraz promu-
ja zrobwnowazony rozwoj
urbanistyczny. Wieksze
odleglosci miedzy budyn-
kami poprawia prywatnosé
i komfort mieszkancow, a
obowiazkowe place zabaw

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.

- 3

zapewnia dzieciom bez-
pieczne miejsce do zabawy
1rozwoju.

Rozrzedzona zabudowa
oznacza, ze na danej dzial-
ce powstanie mniej budyn-
kéw 1 mieszkan. W rezul-
tacie, zagospodarowanie
terenu bedzie musialo by¢
bardziej przemys$lane, aby
maksymalnie wykorzystac
dostepne przestrzenie, jed-
nocze$nie spelniajac nowe
wymogi prawne. Z dru-
giej strony, mniejsza licz-
ba budynkéw i mieszkan
moze wplynaé na wzrost
kosztow jednostkowych.
Przewidujemy zatem, ze
ceny mieszkan w nowych
projektach moga wzros-
naé. Wzrost ten wynika z
konieczno$ci zapewnienia
wiekszych przestrzeni mie-
dzy budynkami oraz rea-
lizacji dodatkowych udo-
godnien, takich jak place

zabaw. Pomimo wzrostu
kosztow, jesteSmy prze-
konani, ze nowe przepisy
przyniosa korzysci zar6w-
no mieszkancom, jak i in-
westorom. Wyzsza jako$¢
zycia oraz atrakcyjno$é
osiedli moga przyciagnaé
wiecej nabywcow, ktorzy
docenia te udogodnienia.

Zawsze stawiamy na
jakos$¢ i zréwnowazony
rozwoj, dlatego jesteSmy
gotowi dostosowaé nasze
projekty do nowych wy-
mogow, zapewniajac jed-
nocze$nie konkurencyj-
ne ceny. Podsumowujac,
nowe przepisy budowlane,
mimo ze mogg prowadzi¢
do wzrostu cen mieszkan,
przyniosa liczne korzySci
dla mieszkancow i po-
prawia jako$¢ zycia w na-
szych inwestycjach.

Mariola Zak,
dyrektor sprzedazy

i marketingu w Aurec
Home

Wprowadzenie nowych
przepisé6w budowlanych
zmieniajacych zasady usy-
tuowania budynkow oraz
nakazujacych realizacje
placow zabaw w kazdej
inwestycji, oceniam jako
krok w kierunku poprawy
jakoéci zycia mieszkancow.
Zwigkszenie odleglosci bu-
dynkéw od granicy dziatki
wplynie na bardziej roz-
rzedzona zabudowe, co
moze poprawic estetyke
przestrzeni i komfort zy-
cia, a takze zapewnic lep-
sze warunki nastonecznie-
nia i wentylacji.

Jednakze te zmiany
bez watpienia beda mie¢
znaczacy wplyw na rynek
nieruchomosci. Bardziej

rozrzedzona zabudowa
oznacza mniejszg liczbe
budynkéw i mieszkan, kto-
re moga powstaé na danej
dzialce, co wplynie na po-
daz. Zmniejszona podaz
mieszkan w polaczeniu z
rosnacymi kosztami rea-
lizacji dodatkowych wy-
magan, takich jak place
zabaw, prawdopodobnie
przyczyni sie do wzrostu
cen nowych nieruchomo-
Sci.

Szacuje sie, ze ceny
mieszkan moga wzrosnac
o okolo 5-10 proc. w zalez-
noéci od lokalizacji i skali
inwestycji. Wplyw tych
zmian bedzie szczeg6lnie
odczuwalny w duzych mia-
stach, gdzie ceny gruntow
sa wysokie, a dostepnosé
nowych dzialek ograni-
czona. Ostateczny wzrost
cen bedzie zalezal od wielu
czynnikow, w tym od kosz-
tow budowy, popytu na
mieszkania oraz strategii
deweloperéw w odpowie-
dzi na nowe regulacje.

Joanna Chojecka,
dyrektor ds. sprzedazy
i marketingu

na Warszawe i Wroctaw
w Grupie Robyg

Od lat spelniamy najbar-
dziej wymagajace wytycz-
ne dotyczace budownictwa
mieszkaniowego. Nowe
przepisy nie wplyna na na-
sza dzialalno$¢. Mamy za-
bezpieczony bank ziemi na
ponad 25 000 mieszkan,
dlatego kwestie reformy
planistycznej nie wplyna
na nasza biezaca dzialal-
nos¢.

Andrzej Gutowski,

wiceprezes, dyrektor

Dziatu Sprzedazy Ronson

Development

Dokladnie analizujemy
wplyw wprowadzanych re-
gulacji na nasze projekty,
przy czym staramy si¢ ad-
aptowac do zmieniajacych
si¢ warunkéw i wymagan
rynku, dbajac o najwyzsza
jako$¢ naszych inwestycji
oraz zadowolenie klientow.
W naszej ocenie zapropo-
nowane przepisy ogranicza
W pewnym stopniu inten-
sywno$¢ budowy. Bedzie
to skutkowaé¢ budowa
mniejszych budynkow. Nie
przewidujemy jednak, ze
bedzie mialo to wplyw na
ilo§¢ mieszkan w inwesty-
cji czy wysokos¢ cen.

Zrédto: DOMPRESS
biznes.newseria.pl




Inwestycja znajduje sie w nie-
zwykle zielonej okolicy — sa-
siaduje m.in. z rezerwatem
przyrody nad rzeka Lyna, a jed-
noczesnie jest blisko pelnej in-
frastruktury miasta (do centrum
dotrzesz w 15 minut). Osiedle
znajduje si¢ w Jarotach, kame-
ralnej miejscowosci, ktéra bez-
posrednio graniczy z Olsztynem.
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Osiedla Jaroty Potudnie
© katanskiegs 1 lek 102 Olsstyn (KLnin Spoleszna)
26-27
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TreeHouse

Nieruchomosci

Zielona okolica,

w ktorej oddychasz

petna piersia

W okolicy osiedla Jaroty Po-
ludnie znajdziemy mnostwo
atrakcyjnych Sciezek spacero-
wych, parkéw, lasow oraz jezior.
Tutaj mieszkasz w zdrowym kli-
macie i cieszysz sie¢ wszystkim,
czego potrzeba do wygodnego

Kotar 1lok102,
oo

@ﬁ“

® 10.0016.00
’]Jaroty
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@ KOMORKA LOKATORSKA :
GRATIS
PRZYJIDZ | ZGARNIJ
SWOI RABAT

dostepny metra? od 27m? do 74m?
mieszkania z ogrédkiem
zamkniete osiedle

DODATKOWE
INFORMACIE. . migjsca postojowe
692 024 m ‘- w parkingu podziemnym

wozkownia

kameralna
zabudowa

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z o0.0.

JAROTY POLUDNIE: DNI O

JUZ W TEN WEEKEND

POWSTAJACE W ZIELONEJ LOKALIZACJI NA OBRZEZACH OLSZTYNA OSIEDLE JAROTY POLUDNIE ROSNIE W SZYBKIM
TEMPIE. JUZ W NAJBLIZSZY WEEKEND BEDZIE MOZNA SKORZYSTAC Z WYJATKOWYCH PROMOCJI, UCZESTNICZAC W
DNIACH OTWARTYCH. ZAPRASZAMY WSZYSTKICH ZAINTERESOWANYCH ZAMIESZKANIEM BLISKO MIEJSKICH UDOGOD-
NIEN, A JEDNOCZESNIE NA £ ONIE NATURY.

zycia — blisko do sklepéw, punk-
tow ustugowych, przystankéw
komunikacji miejskiej, przed-
szkoli czy szkot.

Zadbane osiedle

z licznymi

udogodnieniami

Jaroty Potudnie obejmuja trzy
nowoczesne budynki po 60
mieszkan kazdy, znajdujace sig
na zamknigtym terenie pelnym
zielonych nasadzen, co zapew-
nia poczucie bezpieczenstwa
i prywatnosci. Wygodne parkin-
gi sa w garazach podziemnych
pod budynkami. Najmlodsi
maja do dyspozycji prywatny
plac zabaw.

Mieszkania

z ogrédkiem lub balkonem
Kazde mieszkanie Jarot Polu-
dnia zostalo zaprojektowane
z myslg o mozliwosci relaksu
na Swiezym powietrzu. Lokale
na parterze majg indywidualne
ogrodki, a mieszkania na pig-
trze duze balkony, ktére pozwa-
laja na podziwianie pigknych
widokoéw i relaks w atmosferze
prywatnosci.

Mieszkanie dopasowane

do Twoich potrzeb
Uktadyimetrazemieszkansabar-
dzo zréznicowane: od 27,45 m2
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Szkota Podstawowa nr 30
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Rezerwat Przyrody nad kyna

1 min#
Publiczne Przedszkole Bajka
5 min sl
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Jezioro Bartag
12 mind&

BIURO SPRZEDAZY:
TreeHouse Nieruchomosci s.c.
ul. Kotanskiego 1, lok. 102,
Olsztyn, tel. 532 460 490

kontakt@jarotypoludnie.pl,
www. jarotypoludnie.pl

MIESZKANIA JUZ W SPRZEDAZY

TreeHouse

Nieruchomosci

PAZDZIERNIK 2024 NASZ DOM | REKLAMA

do 77,01 m2, wiec latwo wy-
bierzesz przestrzen dla siebie.
Dodatkowo mozemy dopa-
sowaé jg do Twoich potrzeb,
zmieniajac np. uktad Scian
dziatowych.

Dzigki odpowiedniej ekspo-
zycji wzgledem stron $wiata
i duzym oknom do wnetrz
wpada mnoéstwo swiatla o kaz-
dej porze dnia.

Dni otwarte

26-27 pazdziernika

Specjalne oferty tylko dla
uczestnikow wydarzenia: ko-
morka lokatorska gratis, spo-
tkania z doradcg kredytowym
i konsultacje z projektantka
wnetrz. Masz szanse zaplano-
wac swoje nowe mieszkanie z
pomoca ekspertéw, a przy tym
zdoby¢ dodatkowe korzysci!
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