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5NASZ DOMMAPA OLSZTYŃSKICH 
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

10 ARBET
 a   Osiedle Leśna 
   II etap ul. Leśna – budynek A i B – 100 

mieszkań – mieszkania od 45 do 200 mkw. 
 b  Osiedle Bartąg ul. Bartąska - budynek 

B11, B12, B13, B14 – 215 mieszkań – miesz-
kania od 27 do 70 mkw. 

 c  Osiedle Sterowców ul. płk. Franciszka 
Hynka mieszkania – bu dynek S7, S8, S9, 
S10, S11 – 300 mieszkań – od 32 do 74 mkw. 

 d  ZM Żołnierska ul. Żołnierska – budynek 
Z1 i Z2 – 210 mieszkań – mieszkania od 
39 do 60 mkw.  

 e  LUNA HOUSE ul. Wilczyńskiego 
   /Jaroszyka – 77 mieszkań – mieszkania 

od 43 do 56 mkw. 
   11 NOVDOM
 a Osiedle Morena 2
      ul. Morenowa w Bartągu
       mieszkania od 55 do 82 mkw.
 b Fregata Park
       ul. Augustowska 
       mieszkania od 55 do 93 mkw.
 12  NATURE ART STAWIGUDA 

SP Z.O.O. 
  Nowa Stawiguda, ul. Ceglana/Olsztyńska. 

Domy w zabudowie szeregowej 135 mkw. 
z działkami o powierzchni od 200 do 350 
mkw.

 13  T.J. DEVELOPMENT
 Citi Park
 ul. Krasickiego, budynki  B i C
 mieszkania od 36 do 69 mkw.
 14  WARMIA INVESTMENT 

SP. Z O.O.
   CENTAURUS mieszkania i apartamenty
  Śródmieście, Al. marsz. Józefa Piłsudskiego 

36. Od 42.39 do 79 mkw.
 15 SIELSKA SP. Z O.O. S K
   Ukiel Park
 ul. Sielska 12A
 Apartamenty pow. od 30 do 90 mkw.

16 PIECZEWO SP. Z O.O.
   Osiedle Premium
  ul. M.Dądrowskiej 11 na byłym poligonie za 

Cerrefourem, mieszkania od 40 do 77 mkw. 

 17 BUDLEX SP. Z O.O.
 Osiedle Libero
 ul. Krasickiego/Barcza (za szkołą LO5)
 mieszkania od 26 do 101 mkw.
 

18      GRUPA BRAWO SP. Z O.O.
 Osiedle Orzechowa 
  ul. Orzechowa w Bartągu
 a   I etap - domy w zabudowie bliźniaczej, 

pow. 128,54 mkw.
 b  II etap- domy wolnostojące od 116 mkw.
 

19     PM DEVELOPMENT
 Gruszowe Sady
  ul. Nowaka,  II etap, 

mieszkania od 36 do 70 mkw.

20     T.J.M DEVELOPMENT
 VILLA NOVA
 ul. Pstrowskiego 18
 mieszkania od: 31,30 do 74,36 mkw
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NASZ DOM STATYSTYKI
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• dachówki, cegły klinkierowe, płytki ceramiczne  • blachy, papy
• rynny: PCV, metalowe (powlekane, miedziane, tytan.-cynk), ocynkowane

• okna dachowe  • akcesoria dachowe • farby

Solidny Partner
Rok założenia 1993

Buduj razem z nami!

CENTRUM
POKRYĆ DACHOWYCH I KLINKIERU

e-mail: info@falbud.pl
www.falbud.pl

Olsztyn, ul. Towarowa 15
tel. 89 532-91-45, -46

Zapraszamy: pn.-pt. 7.30-16.30, sob. 8.00-13.00
145819otbr-a-M

• AUTOMATYKA 
• BRAMY 
• DRZWI
• OGRODZENIA 
• SZLABANY

Rok założenia 1992

Sklep internetowy: 
www.sklep.danysc.pl

OLSZTYN 
ul. Kołobrzeska 50
tel. 89 534 41 00
tel. 89 535 32 42 

www.danysc.pl
handel@danysc.com.pl

REKLAMA

-- ---

Zadłużenie w opłatach za mieszkania według
 form własności w województwie warmińsko-mazurskim w 2018 r.
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Szybka i korzystna sprzedaż lub 
wynajem nieruchomości to wynik 
wielu składowych. Jedną z funda-
mentalnych jest sposób prezentacji 
oferty, którą obejrzą potencjalni 
klienci. Ważny jest rzetelny i suge-
stywny opis, który uwypukli mocne 
strony nieruchomości. Jednak nawet 
najlepsze słowo pisane nie odda w 
pełni tego, co zobrazujemy za pomo-
cą rozmaitych form wizualnych.

Biuro Nieruchomości New House 
wykorzystuje wszystkie dostępne, 
nowoczesne narzędzia, które poma-
gają jak najciekawiej pokazać daną 
nieruchomość. Podstawą jest profe-
sjonalna sesja fotografi czna. Dobre, 
oryginalne i wysokiej jakości zdjęcia 
przyciągają wzrok i wpływają na 
szybszą fi nalizację ofert. New House 
współpracuje z wykwalifi kowanym 
fotografem i oferuje wykonanie 
profesjonalnych zdjęć mieszkania, 
budynku, jego wnętrza, działki, 
okolicy. Zorganizowana sesja z foto-
grafem pomoże wyeksponować w 
każdej nieruchomości to, co najlep-
sze i uczynić ją bardziej atrakcyjną. 
Możliwe jest także przygotowanie 
wirtualnego spaceru. Potencjalny 
nabywca poczuje się, jakby fi zycz-
nie zwiedzał pomieszczenia obiektu 
swojego zainteresowania.

Najnowsza technologia umożliwia 
nie tylko wirtualne spacery, ale i 
loty. A dokładniej, widoki z lotu 
ptaka. Mowa oczywiście o wykorzy-
stywaniu zdjęć i fi lmów robionych 
przez drony. Są nieocenione, gdy 
trzeba sobie wizualizować położenie 
działki, czy okolicę interesującej nas 
nieruchomości. Biuro New House w 
swojej pracy chętnie korzysta i z tej 
zdobyczy techniki.
Kolejny znakomity oręż w walce o 
uwagę klienta to wizualizacja nie-
ruchomości i rzuty 3D, dołączone 
do oferty. Wizualizacja pomaga 
wyobrazić sobie  przestrzeń, gdy 
nieruchomość wymaga remontu 
lub jest w stanie surowym, czy de-
weloperskim. - Obraz działa zdecy-
dowanie mocniej niż sam opis czy 
zestawienie parametrów technicz-
nych – zapewnia właściciel New 

House, Łukasz Wróbel. - Wizualiza-
cje przestrzeni wokół budynku oraz 
wnętrz to obecnie najlepsza metoda 
zachęcenia klienta do zakupu miesz-
kania lub domu. Kiedy potencjalne-
mu klientowi przedstawimy obiekt 
na sprzedaż w takiej formie, łatwiej 
mu utożsamić się z ofertą i znaleźć 
w niej odzwierciedlenie swoich po-
trzeb. Jest to bardzo skuteczna pre-
zentacja nieruchomości skupiająca 
uwagę na warstwie estetycznej i 
praktycznej. Ma ona duży wpływ 
na podjęcie ostatniej decyzji zaku-
powej. Warto skorzystać z tej moż-
liwości. 

PREZENTACJA OFERTY
– KLUCZ DO SUKCESU

Olsztyn, ul. Warmińska 7/4 
tel. 664 031 061

9320otbr-a-M
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P
rzy czym zasada jest 
taka, że pionowe 
pasy uczynią wnę-
trze niższym i szer-
szym. W psychologii 

nazywa się to efektem ilu-
zji Helmholtza. Natomiast 
pasy poziome z jednej strony 
podniosą sufit, ale z drugiej 
sprawią, że cała przestrzeń 

w pomieszczeniu wyda się 
mniejsza. Z kolei węższe pa-
ski lepiej będą się prezento-
wały w małych pomieszcze-
niach — szersze w dużych. 
Sami zatem decydujcie… 

Inna zasada brzmi: na naszą 
wyobraźnię mocniej działają 
pasy szerokie i bardziej kon-
trastowe. Wąskie paski, w 
dodatku o niewielkim kon-
traście — działają na naszą 
percepcję słabiej.

Mało kto na to zwraca uwa-
gę, ale na nasz odbiór wnętrz 
wpływ ma także fakt, czy nasz 
paskowy wzór konkretnie 
zaczyna się i kończy od pasa 
ciemnego, czy od jasnego. 
Kolejny znaczący element tej 
układanki to kwestia, czy w 
paski będzie jedynie fragment 
jednej ze ścian, cała ściana 

— czy idziemy na całość i 
wszystkie ściany pomiesz-
czenia w te paski malujemy. 
Zdaję sobie sprawę, że paski 
to deseń dla odważnych, ale 
dobrze dobrane do rozmia-
rów i proporcji wnętrza stwo-
rzą regularny rytm i jakby 
uporządkują przestrzeń. Kto 
chce iść zupełnie na całość i 
zastosować ten deseń w ma-
łym pokoju, może pomalować 
taki wzór w szerokie pasy na 
tylko jednej ścianie, a jeszcze 
lepiej — tylko na jej fragmen-
cie.

Podobne zasady stosujemy 
w przypadku płytek ceramicz-
nych i okładzin, bez względu 
na to, czy deseń jest duży, czy 
drobny. Przy czym duży wy-
woła wrażenie przestronno-
ści, a im będzie jaśniejszy, tym 

poczucie tej przestrzenności 
będzie większe. Z kolei deseń 
drobny w nasyconym kolorze 
radykalnie zmniejszy zbyt duże 
wnętrze. Podobne znaczenie 
dla postrzegania wnętrza ma 
sposób ułożenia okładzin na 
posadzkach: rysunek płytek 
lub desek na podłodze. Płytki 
lub klepki w stylu retro, o boku 
10 x 10 cm, optycznie pomiesz-
czenie zmniejszą, podczas gdy 
gładka podłoga, bez podziałów, 
pokryta choćby żywicą lub 
płytkami wielkoformatowymi 
— powiększy je. Ale — co bar-
dzo ciekawe — jednobarwna, 
ale bardzo drobna mozaika, 
bez względu na to, czy wyło-
żymy nią podłogę, czy ścianę, 
zadziała prawie dokładnie tak 
samo, jak gładka okładzina bez 
spoin. 

Do optycznej korekty 
wnętrz specjaliści bardzo 
często używają też sztukate-
rii, boazerii i tym podobnych 
metod zdobienia ścian. Przy 
czym trzeba pamiętać, że 
im wyższe listwy przypod-
łogowe w kontrastowym do 
ścian kolorze — tym wnętrze 
wyda się niższe. Podobnie 
zadziała gipsowa listwa pod 
sufitem: ciemna, kontrastowa 
wobec ścian obniży sufit. Co 
jednak chyba najważniejsze 
w zabawie ze sztukaterią — 
konieczne jest odpowiednie 
oświetlenie. Cały szkopuł 
bowiem w tym, że jej kolor 
to jedno, ale ważną rolę gra 
także cień, który sztukateria 
rzuca na ścianę…

Magdalena Maria Bukowiecka

A może tak ściana w paski?
Stosowanie na jednej lub na kilku ścianach wielokolorowych deseni jest nieco bardziej

 skomplikowane, ale dzięki temu możemy dodatkowo wzmagać działanie koloru albo niwelować je, jeśli 
akurat na tym nam zależy. Pasy to deseń najprostszy. 
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NASZ DOM ARCHITEKTURA

— Jaka była architektura na 
Warmii i Mazurach 100, 200, 
500 lat temu?
— W mojej działalności 

architektonicznej zazwyczaj 
odnoszę się do architektu-
ry na przestrzeni ostatnich 
100, może 150 lat. Historia 
tych terenów zmieniała się, 
natomiast analizując samą 
architekturę widać, że War-
miacy i Mazurzy budowali 
zazwyczaj dwa rodzaje do-
mów: domy z elewacją cegla-
ną z cegły czerwonej i domy 
tynkowane. Czasami bywały 
też drewniane. Jeśli chodzi o 
materiały — budowało się z 
tego, co było pod ręką lub ła-
twe do wytworzenia: z kamie-
nia łupanego, drewna, cegły, 
dachówki… Co interesujące, 
każdy region w zasięgu nie-
wielu kilometrów miał swoją 
lokalną cegielnię. Cegielnie 
usytuowane były w pobliżu 
złóż gliny — podstawowe-
go materiału do produkcji 
cegieł, dachówek, gąsiorów. 
Produkowano je na lokalne 
potrzeby i w ten sposób uni-
kano kosztów transportu. 
Mimo że kształt dachówek 
holenderek był ściśle okre-
ślony, każda cegielnia miała 
nieco inną formę, inną „falę”, 
inny wymiar, kształt i rozmiar 

ząbka. Efekt był taki, że dom 
musiał być stawiany z mate-
riałów pochodzących z jednej, 
konkretnej cegielni. Teraz, po 
latach, kiedy w swoich pro-
jektach używam tych mate-
riałów z „odzysku”, dając im 
drugie życie — te różnice w 
detalach są widoczne i należy 
o nich pamiętać, szczególnie 
przy dachówkach. Trzeba też 
sprawdzać jakość wykonania 
— a to może zrobić tylko ar-
chitekt z doświadczeniem.

— Czy dziś wciąż możemy 
podziwiać świadectwa tam-
tej historii? Co w dzisiejszej 
architekturze naszego 
regionu wciąż widać?
— Świadectwa dziedzictwa 

tego regionu Warmii i Ma-
zur wciąż istnieją i warto je 
zachować. Jest ich jednak co-
raz mniej, ponieważ ulegają 
rozbiórce, nieprzemyślanym 
przebudowom, przeróbkom 
lub degradacji. Stare domy 
czy stare siedliska, pięknie 
usytuowane w terenie, mają 
niepowtarzalny klimat i urok. 
Można je zachować, przetwa-
rzając do nowych, współczes-
nych potrzeb mieszkańców. 
Jednak powinno się to robić z 
dużym szacunkiem do historii 
i powierzyć to zadanie archi-

tektowi z doświadczeniem. 
Ja w swojej działalności ar-
chitektonicznej wykorzystu-
ję takie materiały i projektuję 
nowe-stare domy nawiązują-
ce do architektury tych regio-
nów. Uważam, że mieszkając 
na tych terenach powinniśmy 
czerpać z takich wzorców i je 
kontynuować. Takie projekty 
można zobaczyć w katalo-
gu projektów domów, który 
właśnie wydałem.

— Czy architekci lubią sięgać 
po wzorce z przeszłości? 
Inspirują ich te wzorce czy 
przeciwnie — ograniczają?
— Na dzień dzisiejszy mało 

jest pracowni architektonicz-
nych czy architektów, którzy 
korzystają  z takich historycz-
nych wzorców architektury 
regionu. Pewnego rodzaju 
obecny chaos w przestrze-

ni powstał z powodu braku 
konkretnych uwarunkowań 
przestrzennych. Gdyby takie 
były, nie dopuszczałyby do 
zabudowy według indywi-
dualnych upodobań, decyzji 
konkretnych osób oraz kom-
pletnie rozbieżnych projek-
tów. Nowe plany miejscowe 
dla danego obszaru działki, 
kwartału, osiedla, wioski, 
powinny być jasno określo-
ne, dopuszczając możliwość 
usytuowania konkretnych 
rodzajów obiektów w ściśle 
określonych jednolitych for-
mach i określonych parame-
trach, ze ściśle określonym 
materiałem. Można by było 
w taki sposób uporządkować 
przestrzeń, która w ostatnich 
latach powstawała w sposób 
chaotyczny. Nam, mieszkań-
com Warmii i Mazur powin-
no na tym zależeć

REKLAMA
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Starych domów
 nie trzeba burzyć…

— Warmiacy i Mazurzy budowali z tego, co było pod ręką, a każdy region w zasięgu niewielu kilometrów 
miał swoją lokalną cegielnię. Choć kształt dachówek był ustalony — każda cegielnia miała swoją 

indywidualną „falę” dachówki. Dziś, gdy tym dachówkom daję drugie życie, wyraźnie widzę te różnice — 
mówi Tomasz Lella, architekt z Olsztyna, właściciel Studia „Pantel”.
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